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1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Bétzingen verfligt Uber einen guten Gewerbebesatz, wobei das Unter-
nehmen SMP Deutschland GmbH (ehemals Peguform) aufgrund der Betriebsgréfie
eine herausragende Rolle einnimmt. Allerdings ist die Entwicklung vorhandener und
die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe kaum mehr méglich, da es innerhalb der
Gemeinde keine verfiigbaren Gewerbeflachen mehr gibt. Zur Entwicklung und Stand-
ortsicherung der Firma SMP in Botzingen plant das Unternehmen den Bau eines
Headquarters mit bis zu 700 Arbeitsplatzen. Aufgrund dieser konkreten Nachfrage und
zur Schaffung von kurz- bis mittelfristig bendtigten Erweiterungsflachen fur ortsansas-
sige Betriebe, beabsichtigt die Gemeinde Bétzingen die Ausweisung neuer Gewerbe-
flachen im Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet Frohmatten.

Mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Frohmatten II* soll das vorhandene Gewer-
begebiet nach Siiden erweitert und ein stadtebaulicher Zusammenhang zum westlich
gelegenen Freizeitstandort mit Sportplatz und Schwimmbad geschaffen werden. Es ist
vorgesehen, dem Wunsch des Eigentimers entsprechend den vorhandenen Landwirt-
schaftsbetrieb in diesem Bereich an den zuklnftigen Ortsrand im Siidosten zu veria-
gern. Dies erméglicht eine sinnvolle stadtebauliche Gliederung (Gewerbe — Verwal-
tung — Freizeit/Soziales) und eine Verbesserung der ErschlieBungssituation von
Sportplatz und Schwimmbad.

Die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde wird im Suden durch die Gemarkungs-
grenze sowie naturrdumliche Restriktionen und den regionalen Griinzug langfristig be-
grenzt. Um eine effiziente ErschlieBung zu ermdglichen, wurde die Gemarkungsgren-
ze mittels Flachentausch begradigt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Frohmatten 11“ soll im Au-
Renbereich Planungsrecht geschaffen werden. Uberlappungsbereiche bestehender
Bebauungsplane werden in die Neuplanung mit einbezogen, um den festgesetzten
grinen Ortsrand nach Stiden zu verschieben. Die Planung verfolgt insbesondere fol-
gende stadtebauliche Ziele:

=  Standortsicherung fir die Firma SMP und Sicherung der allgemeinen Gewerbe-
entwicklung vor Ort durch neue Gewerbefldchen

= Integration eines attraktiven Gewerbegebietes in den stédtebaulichen und land-
schaftlichen Kontext

=  Anbindung an das Fuf3- und Radwegenetz

= Schaffung zuséatzlicher Stellplatze am Sportplatz

= Verkehrsberuhigung ,Im Ried"

=  QOkonomische und orientierungsleichte ErschlieBung

»  Stadtebauliche Neuordnung durch Umsiediung eines Landwirtes

= Bereitstellung eines Standortes fiir eine Gemeinschaftsschopfanlage

» Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation der unvermeidbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft
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1.2

1.3

Der Bebauungsplan wir in einem zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung auf-
gestellt. Er setzt eine Flachennutzungsplananderung voraus, die im Parallelverfahren
durchgefihrt wird.

Durch den Bebauungsplan werden die angrenzenden Bebauungspléane ,Sportzent-
rum®, ,Industriegebiet-Siid* und ,Frohmatten” in Teilbereichen Uberlagert.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am suidlichen Ortsrand der Gemeinde Bétzingen im unmittelbaren
Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet Frohmatten. Es wird im Osten
durch die Bahntrasse und die Gottenheimer Stralle (L115), im Norden durch die
SchloBmattenstralle bzw. die FrohmattenstraBe begrenzt. Der westliche Geltungsbe-
reich reicht bis an den Bétzinger Sportplatz, die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde
Gottenheim bildet den stidlichen Abschluss.

Der Geltungsbereich iberlagert im Norden Teile des Bebauungsplanes ,Frohmatten®
und des Bebauungsplanes ,Industriegebiet-Stid“. Damit soll die festgesetzte Orts-
randbegriinung durch Gewerbegebiete Uberlagert und weiter stdlich erneut festge-
setzt werden. Im Westen wird der Bebauungsplan ,Sportzentrum® im Bereich der
ehemals vorgesehenen ErschlieRungsstrale Uberplant.

Zu Beginn des Anderungsverfahrens wies die Gemeindegrenze Bétzingens am stdli-
chen Rand des Plangebiets einen Vor- bzw. Ricksprung auf, der fir eine effiziente
ErschlieBung des Gewerbegebiets sehr unglinstig war. Aus diesem Grund wurde am
01.01.2017 wurde ein Gemarkungstausch vollzogen, sodass nun der gesamte Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung auf Bétzinger Gemarkung liegt. Es handelt sich um
den nérdlichen Teil der Flurstiicke Nrn. 3646 — 3650 und eine Flache mit einem Um-
griff von ca. 0,19 ha.

Bestandssituation

Im Nordwesten des Geltungsbereichs befindet sich ein landwirtschaftliches Gehoft.
Aullerdem ragen von Norden vorhandene Griin- und Verkehrsfldchen in den Gel-
tungsbereich hinein.
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1.4

1.4.1

Das Landschaftsschutzgebiet ,Dreisamniederung” grenzt siidlich direkt an das Plan-
gebiet an, ein weiterer Bereich des Landschaftsschutzgebiets liegt in 70 m Entfernung
dstlich des Plangebiets. Das nadchste FFH-Gebiet ist das 900 m siidwestlich des Plan-
gebiets gelegene FFH-Gebiet ,Breisgau”. Das Plangebiet liegt zwischen den beiden
europaischen Vogelschutzgebieten ,Kaiserstuhl“ und ,Mooswaélder bei Freiburg®.

Das Plangebiet ist vom HQ1oo nicht betroffen; ein groRer Bereich liegt jedoch innerhalb
des HQquem. Der siidliche Bereich des Plangebiets liegt mit ca. 0,9 ha innerhalb der
Zone IlI/IIIA des Wasserschutzgebiets , Tiefbrunnen Nétig“ mit Rechtsverordnung vom
10.05.1985.

In den Gemeinden Bétzingen, Eichstetten und Gottenheim ist eine gro3e Zahl an Kul-
turdenkmalen i.S. des Denkmalschutzes vorhanden. Sie sind jedoch bisher nur z.T. er-
fasst; es liegt noch keine Liste der Kulturdenkmale gem. der Verwaltungsvorschrift fur
die Erfassung von Kulturdenkmalen vom 28.12.1983 vor. Die Baudenkmale sind z.T.
in einer Liste der Denkmalobjekte des ehem. Kreises Freiburg aus dem Jahr 1974
(Stand: 1970) ausgefiihrt. Da diese Liste aber vor Inkrafttreten des Denkmalschutzge-
setzes und der o.g. Verwaltungsvorschrift erstellt wurde, sind die Objekte nicht nach
den heute bekannten Kriterien erfasst und bewertet worden. Funde sowie der Flurna-
me deuteten an der markierten Stelle im Gewann ,Steinmatten” jedoch auf eine rémi-
sche Siedlung hin. Der betroffene Bereich wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spétere Bauverzégerungen zu
vermeiden, wurden die erforderlichen MaRnahmen zwischen der Gemeinde Bétzingen
und dem Landesdenkmalamt abgestimmt. Bereits im November 2016 wurden auf der
betroffenen Flache erste Sondierungsgrabungen durchgefiihrt und die notwendigen
weiteren Schritte eingeleitet. Bisher wurden Sockelreste von Nebengebéduden eines
rdmischen Gutshofes sowie Umfassungsgrében gefunden, die von arché&ologischer
Bedeutung sind. In den Bereichen dieser Funde missen vor Baubeginn Ausgrabun-
gen durch eine Grabungsfirma stattfinden. Diese sind fiir Februar/Mérz 2017 geplant.
Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Abschluss der Arbeiten die Belange
des Denkmalschutzes der Uberplanung und der ErschlieRung des Gebiets nicht weiter
entgegenstehen.

Den Belangen des Denkmalschutzes wird damit ausreichend Rechnung getragen.

Bestehende Bebauungspldne

Bebauungsplan Sportzentrum

™

ebauungsplan
portzentrum (1980)

n o
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1.4.2

1.4.3

Der Bebauungsplan ,Sportzentrum* trat am 02.12.1980 in Kraft. Damals war vorgese-
hen, die Stralle ,Im Ried“ zur ErschlieRung der Freizeitinfrastruktur nach Siiden zu
verlangern. Auf Hohe des Sportplatzes soll die festgesetzte Verkehrsflache tiberplant
und als Griunflache festgesetzt werden. Daher wird der Bebauungsplan Sportzentrum
in diesem Teilbereich durch die vorliegende Planung iiberlagert.

Bebauungsplan Industriegebiet-Stid

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet-Stid“ trat am 03.05.1988 in Kraft und wurde in ei-
ner 2. Anderung im Jahr 1992 geandert und erweitert. Siidlich angrenzend an Indust-
rie- und Gewerbefldchen setzt dieser Bebauungsplan im Siiden Gemeinbedarfsfls-
chen fest, die eine Erweiterung der sozialen Infrastruktur angrenzend an den vorhan-
denen Kindergarten erméglichen und einen Ubergang zur Freizeitnutzung (Sportplatz
und Schwimmbad) schaffen. Die geplanten Verkehrsflachen tiberlagern die Planung
stellenweise und nur in geringem Umfang.
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L
Bebauungsplan Industriegebiet-Siid (1988/1992)

Bebauungsplan Frohmatten

Im Nordosten Uberlagert die vorliegende Planung Teilbereiche des Bebauungsplans
.Frohmatten®. Er ist am 09.02.2001 in Kraft getreten und wurde in einer 1. Anderung
Ende 2007 geandert. Mit diesem Bebauungsplan wurde das Gewerbegebiet bereits an
die Landesstrale L115 angebunden. Eine spatere Siid-Erweiterung wurde erschlie-
Bungstechnisch bereits vorgesehen und auch in der Planzeichnung aufgezeigt. Um
die festgesetzte Ortsrandbegriinung in diesem Bereich aufzuheben und um die Ge-
werbefléchen lickenlos fortzusetzen, wird der stidliche Randbereich durch die Neu-
planung Uberlagert.
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Bebauungsplan Frohmatten (2001)

1.5 Flachennutzungsplan
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Wirksamer Flachennutzungsplan von 1997 und BPL-Geltungsbereich
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1.6

1.7

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl-
Tuniberg von 1997 stellt Teilbereiche des Plangebiets bereits als Flachen fir die Ge-
werbeentwicklung dar. Diese Flachen wurden bereits Uberplant und verduRert. Den
gréReren Anteil des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache und im westlichen Randbereich als Griinflache (Sportanlagen) dar.

Der Bebauungsplan kann nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt werden. Damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann, wird eine Flachennutzungsplanénderung im Paral-
lelverfahren eingeleitet. In die 6. FNP-Anderung wird nur der Teilbereich der Neuaus-
weisungen einbezogen. Damit ist der Umgriff der 6. FNP-Anderung kleiner als der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Frohmatten |1“.

Regionalplan

Im rechtsverbindlichen Regionalplan des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein
(1995) sowie im Offenlageentwurf der Gesamtfortschreibung ist siidlich des Plange-
biets entlang der Gemarkungsgrenze ein Regionaler Griinzug ausgewiesen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ragt im Sudwesten stellenweise in den Regionalen
Griinzug hinein. Nach der Frithzeitigen Beteiligung wurde der Geltungsbereich verklei-
nert, so dass er nur noch geringfligig in den regionalen Griinzug hinein ragt. Die ge-
ringfligige Inanspruchnahme des regionalen Griinzuges kann aufgrund der MafRstab-
lichkeit des Regionalplans im Rahmen einer Ausformung zugestanden werden. Durch
die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung im betroffenen Bereich und den Fuf- und
Radweg werden die Ziele des regionalen Griinzugs unterstiitzt.

Landwirtschaftliche Belange

Fur die bauliche Nutzung missen bisher landwirtschaftlich genutzte Flichen umge-
wandelt werden. Dies muss gemaR § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB besonders begriindet
werden.

Bei den betroffenen landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich ausnahmslos um
Vorrangflur Stufe I. Da die Gemeinde jedoch volistandig von Vorrangfluren der Stufe |
umgeben ist und die gewerblichen Innenentwicklungsméglichkeiten ausgeschopft
sind, stiinden ohne eine Inanspruchnahme dieser Béden keine weiteren baulichen
Entwicklungsoptionen mehr offen. Aufgrund des Drucks auf das Gewerbegebiet im
Suden der Gemeinde sowie der giinstigen Eigentumsverhéltnisse der landwirtschaftli-
chen Flachen (s.u.), sind diese in diesem Fall entbehrlich.

Der GroRteil der Flurstiicke im Anderungsbereich ist im Eigentum der Gemeinde. Die-
se Fléchen wurden lediglich an Landwirte verpachtet. Die Pachtvertrdge wurden be-
reits zum November 2016 aufgelost, um adaquat auf die Nachfrage nach Gewerbefla-
chen zu reagieren und die Flachen bedarfsgerecht zu entwickeln. Die Flurstiicke 7371
sowie 7378 sind als einzige noch in privatem Besitz. Entsprechende Gesprache und
Verhandlungen wurden bereits gefiihrt und es ist absehbar, dass mit allen Parteien ei-
ne Einigung erzielt werden kann.

Zudem wurde der Geltungsbereich im Laufe des Verfahrens eingekiirzt, wodurch die
landwirtschaftlichen Flachen nun um ca. 0,68 ha weniger bertihrt werden als urspriing-
lich geplant.
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1.8

21

Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemat § 3 und § 4 BauGB in einem zweistufigen Beteili-
gungsverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Pa-

rallelverfahren geéandert. Das Verfahren erfolgt nach folgendem Ablauf:

08.03.2016
08.03.2016

Schreiben vom
05.04.2016 mit Frist
bis zum 06.05.2016

29.03.2016 -
06.05.2016

08.11.2016

28.11.2016 -
30.12.2016

Schreiben vom
24.11.2016 mit Frist
bis zum 30.12.2016

Aufstellungsbeschluss

Beschluss der Frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 (1) BauGB

Durchfihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 (1) BauGB in Form einer Planauslage

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen
aus der friihzeitigen Beteiligung, billigt den Bebauungsplan-
entwurf und beschlieRt, die Offenlage gem. §§ 3 (2) und
4 (2) BauGB durchzufiihren.

Durchflihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB. (Beteili-
gung der Offentlichkeit)

Durchfihrung der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2)
BauGB

21.02.2017 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen
und beschliet den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Froh-
matten 11 und die ortlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1)
BauGB als Satzungen.

KONZEPTION

Stadtebau

Die stadtebauliche Plankonzeption sieht eine sitdliche Ortsabrundung mit Ortsrand-
eingriinung vor. Dabei soll die vorhandene Sportplatzflache als Teil der 6rtlichen Infra-
struktur in den Siedliungskorper integriert werden.

Die Schlossmattenstrafte und die Ostlich gelegene Stichstrale (Frohmattenstralle)
werden als Riickgrat der ErschlieBung miteinander verbunden. Die &stliche Stichstra-
Re bleibt im Bestand erhalten. Im Westen wird der Sportplatz iber die Schlossmatten-
strae angebunden, womit die StraBe ,Im Ried“ mit Ricksicht auf den Kindergarten
als ,Verkehrsberuhigter Bereich” neu gestaltet werden kann. Zur Entlastung der ange-
spannten Parkplatzsituation wird die &ffentliche Stellplatzanlage des Sportplatzes effi-
zient und unter Berlicksichtigung des Baumbestandes erweitert.

Angrenzend an den Sportplatz und an die Stellplatzanlage sollen das neue SMP-
Headquarter und dessen Stellplatzanlage entstehen. Aufgrund des grofen Flachen-
bedarfs ist die Platzierung des Headquarters an einer anderen Stelle im Gebiet nicht
mdglich. Zugleich kénnen in dieser Lage Verwaltung und Stellplatzanlage gut an den
Produktionsstandort angebunden werden. Das geplante Verwaltungsgeb&ude wird an
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2.2

dieser Stelle aufgrund der notwendigen Geb&udehéhe einen stadtebaulichen Hoch-
punkt markieren und weithin wahrnehmbar sein.

Diese stadtebauliche Neuordnung setzt die Verlagerung des bestehenden Landwirts
voraus. Durch die Ansiedlung des landwirtschaftlichen Betriebs im Siidosten des
Plangebiets kann dieser unmittelbar den von ihm bewirtschafteten Ackerfliachen zuge-
ordnet werden. Die gute Verkehrsanbindung an diesem Standort stellt sich auch hin-
sichtlich der Warenauslieferung positiv dar. Aufgrund der guten Anbindung an das
Verkehrsnetz sowie an die Feldfluren eignet sich der Standort auch in hohem MaRe
fur die Platzierung einer Gemeinschaftsschopfanlage. An der Errichtung einer solchen
Anlage besteht sowohl ein 6ffentliches Interesse als auch ein tatsachlicher Bedar.

Verkehrskonzept

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt durch Anschluss an das StralRennetz des beste-
henden Gewerbegebietes Frohmatten tiber die SchloBmatten- und Frohmattenstrale.
Die SchloBmattenstraRe und deren Weiterflihrung im Neubaugebiet sollen zukiinftig
als HaupterschlieBung des Sportplatzgeldndes genutzt werden. Die Anbindung der be-
stehenden Strale Im Ried an das Gewerbegebiet Frohmatten 1l dient dann nur noch
dem nicht-motorisierten Verkehr.

StralBenplanung
Die geplanten Héhenlagen und der Gradientenverlauf der geplanten ErschlieRungs-
stral3en richtet sich nach den bestehenden Héhen dgr Anschlusspunkte, dem Mindest-
langsgefalle von 0,5% und nach der erforderlichen Uberdeckung in Bezug zur Héhen-
lage der geplanten Entwasserungsleitungen. Ausgehend von diesen Annahmen sind
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221

222

2.2.3

224

23

2.3.1

Auffillungen zwischen ca. 0,60 m und 2,30 m iiber Gelédndeoberkante im Bereich der
Stralen und Wege im gesamten Gewerbegebiet Fronmatten 1l erforderlich.

Landwirtschaftsweg / Geh- und Radwege

Am Sidrand des Bebauungsplangebietes wird der vorhandene Landwirtschaftsweg als
Geh- und Radweg ausgebaut und verldngert. Er schafft eine direkte Ost-West-
Verbindung vom bestehenden Wirtschaftsweg entlang der Kaiserstuhlbahn zum
Sportplatzgeldnde. Der Geh- und Radweg wird mit zwei Querverbindungen an das
StraRennetz des Gewerbegebietes angeschlossen. Er wird zur besseren Einbindung in
das Landschaftsbild auf gleicher Héhenlage wie das bestehende Geldnde gefiihrt. Im
Bereich des geplanten Grundstiickes der Firma SMP verlauft der Geh- und Radweg
auf Hohe des aufgefiiliten Grundstiickes und damit auch auf der Héhenlage der jewei-
ligen Anschlussstellen. Der Hohenunterschied zum tieferliegenden Gelande im Suden
wird Uber eine flache Béschung ausgeglichen.

Die zwei StraRen nordwestlich bzw. nordéstlich der geplanten GEE2-Flache erhalten
jeweils auf einer Strallenseite einen Gehweg. In den Ubrigen Straflen sind beidseitige
Gehwege geplant. Die Gehwegebreiten variieren zwischen 1,50 und 2,00 m.

Stellplétze

Es werden entlang der ErschlieBungsstraen Langsparkstreifen auf einer oder beiden
StraRenseiten vorgesehen. Die Stellpldtze sind 2,00 m breit und 6,00 m lang. In der
verlangerten westlichen Frohmattenstrale weicht die Stellplatzbreite ab. Dort betragt
sie 2,50 m und fiihrt somit die vorhandene Stellplatzbreite der Frohmattenstralle wei-
ter. Die Langsparkstreifen werden im Bereich von Grundstiickszufahrten unterbrochen.
Innerhalb der Langsparkstreifen werden Baumscheiben in einem gleichmaRigen Ras-
ter angeordnet.

Mischverkehrsflache

Die als Dorfgebiet (MD) ausgewiesene Teilfliche des Gewerbegebietes Fronmatten |
wird ber eine 4,50 m breite Mischflache erschlossen. Sie dient zugleich als Verbin-
dung zum Geh- und Radweg am Stdrand. Die Mischflache erhalt keine ausgewiese-
nen Fahrbahn- und Gehwegflachen.

Verkehrsregelung

Die Verkehrsregelung im Gewerbegebiet Frohmatten Il erfolgt analog zum bestehen-
den Gewerbegebiet Frohmatten. Es gilt die Vorfahrtsregel rechts vor links. Die zuléssi-
ge Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die bestehenden Wasserleitungen in der Schlof3-
matten- und FrohmattenstralRe. Die Trassen fir die Wasserversorgung werden in den
seitlichen Gehwegen und in den Fahrbahnbereichen angeordnet. Die Grundstiicke er-
halten jeweils eine Hausanschlussleitung.

Zur Léschwasserversorgung werden ca. alle 100 m Oberflurhydranten im gesamten
Gewerbegebiet Frohnmatten 1l vorgesehen. Die Berechnung hat ergeben, dass die er-
forderliche Léschwassermenge von 192 m®h mit dem erforderlichen Druck zur Verfu-
gung steht. Zusétzliche Léschwasserbehdalter sind nicht erforderlich.
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2.3.2 Entwasserung

Die Entwasserung des Gewerbegebietes Frohmatten Il erfolgt im Trennsystem. In al-
len ErschlieSungsstrallen sowie in der Achse H (Mischfliche) werden Regenwasser-
kanale in den erforderlichen Rohrdimensionen verlegt. Gleiches gilt fur die Schmutz-
wasserkandle, die in allen ErschlieRungsstraken aufer den Achsen A, C, G und | vor-
gesehen werden.

Trassen und Tiefenlage der Kanéle

Die Schmutz- und Regenwasserkanile liegen im Fahrbahnbereich. Die Tiefenlage der
geplanten Kanéle richtet sich nach den bestehenden Hohen der Anschlusspunkte,
dem Mindestgefélle von 0,2% fir Regenwasserkanale bzw. 0,5% fiir Schmutzwasser-
kanale und nach der erforderlichen Mindestliberdeckung in Bezug zur geplanten Stra-
Renoberkante.

Schmutzwasserkanal

Fur die Bemessung der Schmutzwasserkanale im Gewerbegebiet Frohmatten Il wird
ein flachenspezifischer Ansatz mit einer betrieblichen Schmutzwasserabflussspende
verwendet. Die Schmutzwasserkanalisation wird mit einer Rohrdimension DN 250 vor-
gesehen.

Die Achsen B und D werden an den bestehenden Schmutzwasserschacht 9033155 in
der SchloBmattenstralle angeschlossen. Die Achsen E und F entwéassern in Richtung
Frohmattenstrale und werden dort an den bestehenden Schacht 8258055 ange-
schlossen. Vom bestehenden Schmutzwasserschacht 8255085 im Wendebereich der
FrohmattenstralRe wird eine neue Schutzwasserleitung in die Achse H zur Entwasse-
rung der als Dorfgebiet (MD) ausgewiesenen Teilflache verlegt.

Bei Richtungsénderungen und zum Betrieb der Abwasserleitungen werden Revisions-
schéachte in den Fahrbahnbereich gesetzt.

Jedes Grundstiick erhélt eine Anschlussleitung an den Schmutzwasserhauptkanal.
AuBerdem wird jeweils ein Schmutzwasser-Kontrollschacht direkt hinter der Grund-
stlicksgrenze auf den Grundstlicken vorgesehen.

Regenwasserkanal

Die Bemessung der Regenwasserkanile erfolgt nach DWA A-118 fir ein 5-jahriges
Regenereignis, Dauer 15 Minuten. Zur Berechnung des Oberflachenabflusses werden
fur die einzelnen Verkehrsflachen und Grundstiicksflachen die EinzugsgebietsgroRen
ermittelt. Im Regelfall soll das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser
von Dach- und Hoffldchen auf den Grundstiicken zuriickgehalten und gedrosselt in die
6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. Die Dimensionierung der Regenwasserka-
nalisation erfolgt mit einem hydrodynamischen Simulationsmodell.

Entwésserung der Stralenflachen

Die Fahrbahn-, Stellplatz- und Gehwegflachen werden mit entsprechenden Quer- und
Langsneigungen Uber Straleneinldufe entwassert und Gber die geplanten Regenwas-
serkandle in der Fahrbahn abgeleitet.

Die Achsen A, B, C und D werden an den bestehenden Regenwasserschacht
903R115 in der SchloBmattenstralle angeschlossen. Die Achsen E und F entwéassern
in Richtung FrohmattenstralRe und werden dort an den bestehenden Schacht 825R135
angeschlossen. Vom bestehenden Regenwasserschacht 825R110 im Wendebereich
der Frohmattenstralle wird eine neue Regenwasserleitung in die Achse H verlegt. Bei

17-02-21 BPL Begriindung (17-07-31).doc




Gemeinde Boétzingen Stand: 21.02.2017

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Gewerbegebiet Frohmatten I gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 12 von 20

2.3.3
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2.3.5

2.4

Richtungsanderungen und zum Betrieb der Abwasserleitungen werden Revisions-
schéchte in den Fahrbahnbereich gesetzt.

Die Geh- und Radwege (Achsen G und ) entwéssern oberflachlich seitlich ins Ban-
kett.

Entwésserung der Baugebiete

Das Oberflachenwasser (Dach- und Hofflachen) der Baugrundstiicke wird jeweils auf
den Grundstlicken selbst zuriickgehalten. Dazu werden Retentionsmulden mit einer
belebten Bodenschicht, Biotop-Teichanlagen oder Anlagen zur Regenwassernutzung
(Zisternen) vorgesehen.

Die Grundstiicke erhalten eine Anschlussleitung an den Regenwasserhauptkanal,
tber die die angeschlossenen Grundstiicksflachen gedrosselt entwassert werden
konnen. Die zuléssige Drosselwassermenge betréagt 0,38 I/s pro 1.000 m? angeschlos-
sene befestigte Flache.

Jedes Grundstiick erhélt eine Anschlussleitung an den Regenwasserhauptkanal. Au-
Rerdem wird jeweils ein Regenwasser-Kontrollschacht direkt hinter der Grundsticks-
grenze auf den Grundstiicken vorgesehen.

Energieversorgung

Das geplante Gewerbegebiet wird mit Erdgas durch den értlichen Energieversorger
bnNetze GmbH versorgt. Es werden entsprechende Leitungstrassen in den seitlichen
Gehwegen vorgesehen.

Stromversorgung

Das geplante Gewerbegebiet wird mit einer Stromversorgung durch den Grtlichen
Energieversorger Netze BW GmbH versorgt. Es werden entsprechende Leitungstras-
sen in den seitlichen Gehwegen vorgesehen.

Fernmeldeversorgung

Die Art und Ausbildung der Fernmeldeversorgung fiir das Gewerbegebiet Frohmatten
Il ist noch nicht bekannt. Es werden entsprechende Leitungstrassen in den seitlichen
Gehwegen vorgesehen.

Liarmschutz

Durch das Blro Fichtner Water & Transportation wurde eine schalltechnische Unter-
suchung (Freiburg, Oktober 2016) durchgefuihrt. Die schalltechnischen Auswirkungen
der Planung auf die Nachbarschaft und die Larmeinwirkungen im Plangebiet durch
den Verkehr der umgebenden Verkehrswege (Stralen- und Schienenverkehr), die be-
stehenden Gewerbebetriebe und den Sportlarm vom westlich angrenzenden Fuf3ball-
stadion sowie des Freibads wurden untersucht. Die Bewertung erfolgte anhand der
Vorgaben der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau in Verbindung mit den Beurtei-
lungsgrundlagen der jeweiligen Larmart (z.B. Sportanlagenldrmschutzverordnung oder
TA Larm). Die vom Gutachter empfohlenen Schallschutzma3nahmen wurden im Be-
bauungsplan als Festsetzung tibernommen.

Gewerbeldrm

Durch die zugelassenen gewerblichen Nutzungen entstehen relevante gewerbliche
Larmeinwirkungen an schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung. Ebenso wurden
im Rahmen des Gutachtens Larmeinwirkungen durch bestehende gewerbliche Betrie-
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be auf das Plangebiet untersucht. Da die zukiinftigen Emissionsdaten des Bebau-
ungsplangebiets ,Gewerbegebiet Frohmatten 1I“ nicht bekannt sind, wurden die
Emissionen Gber pauschale Ansatze zu gebietstypischen Schallemissionen beriick-
sichtigt.

Bezliglich der untersuchten Immissionsorte in der Umgebung des Plangebiets ,Ge-
werbegebiet Frohmatten 1I* wurden keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzung festgestellt, sodass fiir
diese keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind. Aufgrund der zu erwartenden
Gewerbeldrmbelastung durch an das Plangebiet angrenzende Betriebe, die in Teilbe-
reichen Uber den Immissionsrichtwerten der TA Larm liegt, werden Schutzmafinah-
men flr das Plangebiet getroffen. Da sich die Richtwerte der TA L&rm auf Immission-
sorte aufderhalb der Fenster schutzbediirftiger Rdume beziehen, wiren hierzu Vorga-
ben zur Schallddmmung der AuRenbauteile allein nicht ausreichend. Zur Konfliktle-
sung wird deshalb ein Ausschluss der schutzbediirftigen Nutzung bzw. von Fenstern
schutzbeddrftiger Rdume aufgenommen. Somit kénnen keine im Sinne der TA Larm
mafRgebenden Immissionsorte mit unzumutbaren Larmbelastungen entstehen. Da die
Uberschreitungen ausschlieBlich in der Nachtzeit zu erwarten sind, kann der Aus-
schluss auf Rdume mit Nutzung im Nachtzeitraum beschrankt werden.

Da Uberwiegend Gewerbebetriebe, die teilweise selbst larmintensive Tatigkeiten
durchfiihren und héchstens vereinzelt Wohnnutzungen entstehen, wird der Bau eines
Walls oder einer Wand als wenig effiziente und unangemessene Lésung beurteilt und
deshalb verworfen. Um im Bebauungsplan sicherzustellen, dass beziiglich des Gewerbe-
larms kiinftig dennoch keine Konflikte entstehen, wurden in den Bereichen mit Uberschrei-
tungen &ffenbare Fenster sowie die Anordnung von schutzbediirftigen Raumen an Fassa-
den mit Uberschreitungen der Richtwerte ausgeschlossen und den Fenstern vorgesetzte
Scheiben als Lésungsmdglichkeit zugelassen.

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation im Plangebiet wird durch den StraRenverkehr auf der L 115,
der Schlossmatten- und der Frohmattenstralle, sowie durch die Larmeinwirkungen der
B 31 bestimmt. Relevant sind auch die Larmbelastungen durch den Schienenverkehr
auf der Kaiserstuhlbahn. Im Gutachten wurden neben dem Bestandsszenario auch die
voraussichtlichen Auswirkungen der geplanten Erweiterung der B 31 untersucht. Auf-
grund des fortgeschrittenen Planungsstandes dieser Erweiterung, wurden die Auswir-
kungen dieses Falls (h6here Emissionen als in der Bestandssituation) im Bebauungs-
plan berlicksichtigt.

Im Ergebnis kénnen die Richtwerte in allen Bereichen des Gewerbegebiets und des
eingeschrankten Gewerbegebiets eingehalten werden. Fiir diese Bereiche sind somit
keine Larmschutzmalnahmen erforderlich. Uberschreitungen sind jedoch im geplan-
ten Dorfgebiet (MD) zu erwarten. Beziiglich der festgestellten Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 aufgrund des Verkehrsldrms im Dorfgebiet sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in erster Linie iiber MaRnahmen an schutz-
bedirftigen Rdumen (z. B. Buros, Ubernachtungsrdume) sicherzustellen (passiver
Larmschutz). In den Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 werden zum Schutz vor dem Verkehrslarm in Abhéngigkeit von der Raumnut-
zung Larmpegelbereiche festgesetzt und die entsprechenden Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile gemaR DIN 4109 definiert. Grundsatzlich sind ak-
tive SchallschutzmalRnahmen den passiven vorzuziehen, da diese auch den AufRenbe-
reich schitzen. Allerdings wurde ein Schutz durch eine Wall- oder Wandiésung ent-
lang der StraRenrdume zum Schutz des Ortsbildes, im Sinne des sparsamen Um-
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2.5

31

gangs mit Grund und Boden sowie aufgrund des unglnstigen Kosten-Nutzen-
Verhaltnisses verworfen. Die Vorgaben des Gutachters zur Grundrissorientierung und
zur Belliftung von Schlafraumen wurden in den Bebauungsplan Gbernommen.

Sport- und Freizeitldrm

In allen untersuchten Fallen des Sportlarms wurde eine Vertraglichkeit mit schutzbe-
durftigen Nutzungen im Plangebiet ermittelt. Es sind hinsichtlich des Sportlarms somit
keine Larmschutzmafinahmen erforderlich.

Geruchsemissionen

Da sich nérdlich des Geltungsbereiches ein geruchsemittierender Produktionsbetrieb
(Bilcare Research GmbH) befindet, wurden die zu erwartenden Einwirkungen auf das
Gewerbe- sowie das Dorfgebiet durch das Buro iMA Richter & Réckle gutachterlich
untersucht. Im Ergebnis stehen die von der Bilcare Research GmbH ausgehenden
Geruchsemissionen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Zu beriicksichtigen ist einer-
seits der Schutz einer neuen Bebauung vor bestehenden Immissionen. Zudem sind
die schutzwiirdigen Interessen und Rechte vorhandener Emittenten in die Abwégung
einzustellen. Dabei ist insbesondere zu ermitteln, ob es zu nachtréglichen Beschrén-
kungen vorhandener Betriebe kommen kann.

Nach den Ergebnissen der iMA-Untersuchung kénnen die Emissionen bei einer star-
ken Betriebsauslastung zwar im 6stlichen Plangebiet die Werte der GIRL Uberschrei-
ten. Zugleich ergibt sich aus den Untersuchungen von iMA jedoch, dass es bei einer
solchen Betriebsauslastung schon jetzt auf anderen Flachen in der Umgebung von
Bilcare zu einer Uberschreitung der mafRgeblichen Immissionsrichtwerte kommt. Die
im Bestand betroffenen Flachen liegen deutlich nédher an dem Betriebsgeldnde von
Bilcare als das Plangebiet. Daher wiirde die Einhaltung der Betreiberpflichten fur diese
Flachen auch zu einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Plangebiet flihren. Die
Abwagung darf die Einhaltung der Betreiberpflichten gegeniiber schon vorhandenen
Nachbarn zugrunde legen. Die im neuen Plangebiet ausgewiesenen Flachen fihren
somit nicht zu einer Verschéarfung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zu
Lasten der Bilcare Research GmbH.

Lediglich ergédnzend wird darauf hingewiesen, dass das Unternehmen fur einen der
mafRgeblichen Ausldsse (,Kalander 15“) bereits betriebliche MalRnahmen plant, die zu
einer Verbesserung der Immissionssituation fihren wird.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets soll der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb an den zu-
kiinftigen Ortsrand umgesiedelt werden, um eine stadtebauliche Ordnung herzustel-
len. Dabei soll die Baugenehmigung nicht auf § 35 BauGB abgestellt, sondern durch
die Festsetzung eines Dorfgebiets planungsrechtlich gesichert werden. Mit der Aus-
weisung eines Dorfgebietes soll neben den Wohn- und Betriebsgebduden des Land-
wirts zudem auch der Bau einer Gemeinschaftsschopfanlage planerisch vorbereitet
werden. Um die in Bétzingen knappen Gewerbeflachen fir die gewerbliche Entwick-
lung zu sichern, werden Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Dorfgebiet ausgeschlossen.
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Aufgrund des groRen Bedarfs durch die Firma SMP sowie zur Schaffung von Gewer-
beflachen fur die Neugriindung, Erweiterung und Umsiedlung ortsansassiger Betriebe
werden die sonstigen Bauflachen als Gewerbegebiete und eingeschrankte Gewerbe-
gebiete festgesetzt. Das Gebiet soll damit klassischen Gewerbetreibenden aus Bét-
zingen vorbehalten bleiben.

Da durch Vergnligungsstatten haufig eine héhere Rendite erzielt werden kann als mit
klassischen Gewerbe- oder Handwerksbetrieben, kdnnte es ohne den Ausschluss von
Vergnligungsstétten zu einer ungewiinschten Konkurrenz kommen, die im Extremfall
zur Folge hétte, dass ein bestehender Gewerbe- oder Handwerksbetrieb seine Ent-
wicklungsabsichten nicht in diesem Gebiet umsetzen kénnte. Da das Halten von be-
stehenden Betrieben, auch im Hinblick auf die Versorgungssituation mit Dienstleistern
vor Ort, einen hohen Stellenwert im Rahmen der gemeindlichen Entwicklung hat, wur-
den Vergniigungsstéatten ausgeschlossen.

Die Errichtung von Vergniigungsstatten wurde auch ausgeschlossen, um negative so-
ziale Folgewirkungen zu vermeiden. Abhéngig von der Art der Vergniigungsstatten
und deren Dichte misste mit einer Niveauabsenkung des Gebiets gerechnet werden.
Eine explizite Vergniigungsstattenkonzeption liegt in der Gemeinde Bétzingen nicht
vor. Dies bedeutet, dass Vergniligungsstatten Uberall dort zuldssig sind, wo sie nicht
ausdriicklich durch Bebauungsplane ausgeschlossen wurden.

Selbsténdige Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten und in den einge-
schrankten Gewerbegebieten unzuldssig. Zuldssig sind nur unselbstindige Verkaufs-
statten, die einem produzierenden Gewerbebetrieb oder einem Handwerksbetrieb zu-
geordnet und diesem in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, so-
fern das selbst hergestellte Sortiment nachweislich mindestens 70% der Verkaufsfla-
che belegt. Damit soll einerseits den gewerbetreibenden die Méglichkeit ersffnet wer-
den, ihre Ware vor Ort zu verkaufen. Andererseits soll Konkurrenz zum Innerort unter-
bunden und die Versorgungsfunktion und die Lebendigkeit des Ortskerns erhalten und
geschutzt werden. Zudem soll damit eine Verdrangung der Gewerbeansiedlung unter-
bunden werden.

Um eine Vertraglichkeit mit der in der nidheren Umgebung teilweise vorhandenen
Wohnbebauung zu gewéhrleisten und zum Schutz der geplanten Biiroarbeitsplatze im
Verwaltungsgebdude der SMP, wird der westliche Bereich als ,eingeschrinktes Ge-
werbegebiet” festgesetzt. Das heiflt, es sind dort nur Nutzungen zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren und im Hinblick auf Immissionen den Anforderungen
des § 6 Abs. 1 BauNVO (Mischgebiet) entsprechen.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Botzingen verfolgt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
und ist auch aufgrund des knappen Gewerbeflachenangebots an einer flachensparen-
den Bauweise interessiert. Deshalb wird die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend
der vom Gesetzgeber vorgegebenen Obergrenze nach § 17 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzten Gebaudehéhen greifen die Gebdudehdhen und die Abstaffelung der
Gebaudehdhen zum Ortsrand hin aus dem benachbarten Bebauungsplan auf. Damit
soll eine homogene Fortsetzung der vorhandenen Bebauung auch hinsichtlich der H6-
henentwicklung erméglicht und gesichert werden.

Aus dieser Héhenentwicklung wird das geplante Verwaltungsgebéude der Firma SMP
mit maximal 28 m Geb&udehdhe im GEE1 deutlich herausragen und einen markanten

17-02-21 BPL Begriindung (17-07-31).doc




Gemeinde Botzingen Stand: 21.02.2017

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Gewerbegebiet Frohmatten II“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
BEGRUNDUNG Seite 16 von 20

3.3

3.4

3.5

stadtebaulichen Akzent mit Fernwirkung setzen. Dieser deutliche Héhensprung liegt
begriindet in dem besonderen, konkret vorliegenden Vorhaben. Die Firma beabsichtigt
auf max. 8 Geschossen bis zu 700 Arbeitspléatze unterzubringen. Aufgrund der ange-
strebten Gestaltqualitat und der flachensparenden Bauweise erscheint diese Gebéau-
dehéhe an diesem Standort vertretbar.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet GEE2 ist begrenzt auf 15 m Gebé&udehdhe und
stellt damit einen Ubergangsbereich zwischen den Bestandsgebieten und dem stadte-
baulichen Hochpunkt im GEE1 dar. Damit kénnen im GEE2 durch die Firma SMP
mehrgeschossige Parkpaletten gebaut und der ruhende Verkehr flachensparend un-
tergebracht werden.

Die maximale Gebzudehdhe kann im Plangebiet durch technische Aufbauten oder
Bauteile sowie durch Solaranlagen um max. 2 m tberschritten werden. Damit werden
Spielraume fir die notwendige Gebaudetechnik erdffnet und die Solarenergie gefor-
dert. Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf das Stralenniveau, das aus diesem
Grund als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird. Da im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ggf. Korrekturen vorgenommen werden missen, kann die
StraRenhéhe um +/- 0,30 m von der festgesetzten Hohe abweichen, die maximale
Gebaudehshe muss sich jedoch auf die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenla-
gen der Stral3en beziehen.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen zielen darauf ab, dass
Nebenanlagen, die hochbaulich in Erscheinung treten, nicht an die Grundstticksgrenze
gebaut werden. Damit sollen die hochbaulichen Anlagen am Hauptgebaude geblindelt
und insbesondere ein Heranriicken an die 6ffentlichen Verkehrsflachen und an den
Ortsrand vermieden werden.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Geb&udelédngen Uber
50 m zulassig sind. Damit wird den Anforderungen insbesondere der groflen Gewer-
bebetriebe entsprochen.

Griinordnung / Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen, Pflanzerhaltungen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft entsprechen den Empfehlungen, die im Umweltbericht mit Grinordnungsplan
naher erldutert werden. Dartiber hinaus wird in den Bauvorschriften auf die im Um-
weltbericht dargelegten artenschutzrechtlich gebotenen MalRnahmen hingewiesen.

Zum Schutz des Wasserschutzgebiets Zone llI/llla wird festgesetzt, dass im betroffe-
nen Teilbereich des Plangebiets Schmutzwasserleitungen mit geschweifiten HDPE
Rohren PN 10 oder Rohrsystemen mit mineralischer Kapselung (oder gleichwertiges)
auszufthren sind. Im Sinne des allgemeinen Grundwasserschutzes sind bestimmte
Abstande zum Grundwasser einzuhalten.
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4.1

4.2

4.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung

Zum Schutz und zur Weiterentwicklung des vorhandenen Erscheinungsbildes des
Gewerbegebiets sind in den Gewerbegebieten nur Dacher mit 0-15° Dachneigung zu-
lassig. Damit wird auch sichergestellt, dass die Dachneigung einer Dachbegriinung
nicht entgegensteht. Die Dachbegriinung wird neben 6kologischen, klimatischen und
abwassertechnischen auch aus gestalterischen Griinden als sehr sinnvoll erachtet.
Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass die groRflachige Dachlandschaft des Gewerbege-
biets von den Héhenlagen des Kaiserstuhls einsehbar ist und Einfluss auf das Ort-
und Landschaftsbild nimmt.

Im Dorfgebiet soll ein landwirtschaftlicher Betrieb und ggf. eine Schopfanlage unterge-
bracht werden. Im Gegensatz zu den Gewerbegebieten und in Anlehnung an ortstypi-
sche landwirtschaftliche Betriebe soll im MD ein ortstypisches Satteldach mit 0 — 47°
Dachneigung ohne Dachbegriinung erméglicht werden.

Durch ortliche Bauvorschrift zur Dachgestaltung wird klargestellt, dass Anlagen zur
Energiegewinnung ausdriicklich erwiinscht und deshalb auf den Dachflachen zulassig
sind. Dies entbindet jedoch nicht von den Festsetzungen zur Gebaudehdhe und zur
Dachbegriinung, die sich mit Solaranlagen gut kombinieren I4sst.

Leuchtfarben und reflektierende Materialien wurden als Dacheindeckung und bei der
Fassadengestaltung ausgeschlossen, weil das Gebiet gut einsehbar ist und die Ober-
flachen keine stérenden Auswirkungen auf die Umgebung haben sollen. Solarmodule
und Fensterflachen sind deshalb nur mit reflektionsarmen Frontglasern zuldssig. Da-
mit sollen optische Beeintrachtigungen wie Blendwirkungen und Spielgelungen ausge-
schlossen werden, was auch das Kollisionsrisiko fiir Végel mindert.

Werbeanlagen

Aufgrund der attraktiven und gut einsehbaren Lage ist eine Einschréankung der Wer-
beanlagen notwendig, um einen tibermaRigen ,Werbe-Wildwuchs* zu verhindern. Un-
typische und Uberdimensionierte Werbeanlagen sollen verhindert werden. Deshalb
wird fur Werbung am Gebaude festgelegt, dass Werbeanlagen nur bis zu einer Lange
von 2/3 der entsprechenden Gebaudelénge zuldssig sind, sie die Traufhdhe des Ge-
baudes nicht tiberragen dirfen und die GroRe der Werbeanlage abhiangig von der
Fassadenflache begrenzt wird. Aus gleichem Grund werden auch freistehende Wer-
beanlagen begrenzt und nur bis zu einer Hohe von 5,0 m und Flache bis 5 m? zuge-
lassen.

Um gestalterisch aufdringliche und stérende Werbung zu vermeiden, werden dariiber
hinaus selbstleuchtende Werbung mit Leuchtfarben sowie bewegliche Schrift- und
Bildwerbung ausgeschlossen.

Einfriedungen

Um einen ansprechenden StraBenraum zu gestalten, wurden auch 6rtliche Bauvor-
schriften zur Einfriedung festgesetzt. Einerseits wurden ortsuntypische Materialien
ausgeschlossen, andererseits wurde festgelegt, dass Einfriedungen zum Strafenraum
hin in der H6he auf maximal 2,50 m begrenzt sind und nur aus Zaunen und/oder le-
benden Hecken zuldssig sind. So haben die Gewerbetreibenden die Méglichkeit sich
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4.4

4.5

gegeniiber Dritten abzuschirmen, andererseits wird die Qualitat der umgebenden 6f-
fentlichen Rdume gewahrt.

Zum Schutz des Ortsbilds und aus Sicherheitsaspekten wird die Verwendung von Sta-
cheldraht ausgeschlossen. Stutzmauern fiihren zu unerwilinschten optischen Einen-
gungen des StraRenraumes und werden deshalb entlang der Verkehrsflachen ausge-
schlossen. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich jeweils auf den unteren Bezugs-
punkt Oberkante Gehweg bzw. Stralenoberkante.

Abstell- und Freiflichengestaltung

Abstellflichen wie Abfalltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplétze sind mit einem fes-
ten Sichtschutz und/oder einer dichten Bepflanzung abzuschirmen. Die Anlagen zur
Abschirmung sind, sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) han-
delt, mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen zu begriinen. Damit soll ein optischer
Sichtschutz gegentiber unattraktiven Lagerflachen sichergestellt werden. Dies kann
auch in Form einer Einfriedung mit Heckenhinterpflanzung erfolgen.

Die nicht bebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder La-
gerflache genutzt werden, sind gértnerisch anzulegen. Es kénnen Gestaltungsformen
wie Zierrasen, Wiese, Staudenpflanzungen oder Strauchpflanzungen gewahit und
kombiniert werden. Damit wird ein freundliches und optisch ansprechendes Gewerbe-
gebiet angestrebt. Um eine Mindestbegrinung und damit auch ein qualitatsvolles Er-
scheinungsbild zu sichern, wird ein Mindestanteil von 10% der Grundstlcksflache
festgesetzt.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation und zur Vermeidung von Uberlastungen des Vorflu-
ters, werden geeignete MaRnahmen zur Verminderung und Rickhaltung des Regen-
wasserabflusses festgesetzt.

UMWELTBERICHT

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wird durch das Biiro Faktorgruen in Freiburg
ein Umweltbericht erarbeitet. Er liefert mit Aussagen zum Artenschutz und mit der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung eine Grundlage zur Beurteilung und Bewertung der zu
erwartenden Eingriffe und somit wichtiges Abwégungsmaterial. Neben der Darstellung
der Bestandssituation und der Prognose Uber die Auswirkungen auf den Umweltzu-
stand bei Durchfiihrung der Planung enthélt dieser auch die Inhalte des Grunord-
nungsplans sowie weitere Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen der Umwelt. Zur Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung wurde im Rahmen der Frilhzeitigen Behérdenbeteili-
gung ein ,Scoping” durchgefiihrt, zu dem bereits ein Vorentwurf des Umweltberichts
vorlag.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung. Die darin
vorgeschlagenen griinordnerischen und landschaftsplanerischen Mainahmen sowie
weitere umweltrelevante Ausgleichsmalinahmen wurden vollstdndig in den Festset-
zungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert.
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6 STADTEBAULICHE DATEN

Gewerbegebiet (GE)
Dorfgebiet (MD)
Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Griinflache

Geltungsbereich

7 KOSTEN

ca. 60.913 m?
ca. 6.975 m?
ca. 12.662 m?
ca. 7.581 m2

ca. 88.131 m?

Die durch die Bebauungsplanaufstellung verursachten Kosten werden auf den Boden-
preis umgelegt. Sie wurden iberschldgig ermittelt und setzen sich folgendermaRen

Zusammen:

=  Planung
=  ErschlieBung

ca. 250.000 EUR
ca. 3.400.000 EUR

* Ausgleichsflachen, Erstanlegung und Pflege iber 25 Jahre ca. 375.000 EUR

8 BODENORDNUNG

Die Grundstiicke fur die geplante Gewerbegebietserweiterung werden von der Ge-
meinde erworben. Die Grundstiicksneubildung erfolgt durch Fortfiihrungsnachweis.

9 ANLAGEN

=  Umweltbericht
Faktorgriin
Freiburg, 08.03.2017

= Schalltechnische Untersuchung
Fichtner Water & Transportation
Freiburg, 10/2016

* Geruchsgutachten
iMA Richter & Réckle
Freiburg, 27.09.2016
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Schéem\gurger
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes

sowie die zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates der Gemeinde Bétzingen
Ubereinstimmen.

Gemeinde/Bétzingen, den 31.07.2017

Schnecke urger
Bilrgermeister

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Der Tag der Bekanntma-
chung im Amtlichen Mitteilungsblatt war der
04.08.2017. Der Tag des Inkrafttretens ist somit
der 04.08.2017.
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