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Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um gewerbliche Bauflachen fir
einheimische Gewerbebetriebe zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Die Gemeinde Botzingen verfiigt tiber keine gewerblich nutzbaren
Bauplatze, die dem Bedarf der nachsten Jahre gerecht zu werden.
Schon bei Aufstellung des Bebauungsplanes zeichnete sich ab, daR
mehr Bewerber fir Bauplatze vorhanden sind, als Flachen bereit
gestellt werden kénnen. Daher soll die Vergabe der Baupléatze anhand
eines Kriterienkatalogs erfolgen.

Das Geléande befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Lage, GroBe, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan,
Verfahren

Das Gebiet befindet sich im Siiden von Boétzingen und schliefit an den
1988 in Kraft getretenen Bebauungsplan “Industriegebiet Stid" an.

Die Flache ist fast vollstéandig im Flachennutzungsplan als geplante
~ gewerbliche Bauflache enthalten. Eine kleinere Flache in der Grée von
ca. 0,7 ha ist noch als landwirtschaftliche Flache dargestelit. Da die
einzige spatere Weiterentwicklung des Gewerbegebietes in sidlicher
Richtung erfolgen kann, wurde mit dem vorliegenden Plan bereits ein
kleinerer Teil dieser Flache in Anspruch genommen. Mittelfristig ist die
Erweiterung des Gebietes in einer GréRe von rd. 3,1 ha bis an die
Gemarkungsgrenze von Gottenheim vorgesehen, was gleichzeitig im
Flachennutzungsplan als Grenze der Siedlungsentwicklung dargestellt
ist. ‘

Der Bebauungsplan wird trotz der geringen Abweichung als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Die Korrektur des
Flachennutzungsplanes erfolgt bei der néchsten punktuellen Fort-
schreibung.

Da nach der Behérdenbeteiligung wéhrend der 6ffentlichen Auslegung
- einige inhaltliche Anderungen notwendig wurden, insbesondere zur
Ausgestaltung der Verkehrsfldchen an dem neuen Bahniibergang der
- SWEG, wird eine 2. offentliche Auslegung mit verkirzter Frist
durchgefihrt, wobei jedoch, um das Verfahren zu beschleunigen,
gema § 3(3) BauGB nur zu den g¢eadnderten Teilen des
Bebauungsplanes Anregungen vorgetragen werden diirfen.
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3.1

Erschliefung
Vorbemerkung:

Bei der Konzeption der ErschlieBung ist grundsatzlich von der
Einbeziehung der Erweiterungsflache bis zur Gottenheimer Gemarkung
auszugehen, also von einer zukinftigen ErschlieRungsflache in einer
GréfRe von rd. 10,5 ha (ohnhe Knotenanbindung dstlich der Bahnlinie).

Verkehr

Das Gebiet soll verkehrstechnisch im wesentlichen durch einen
separaten KnotenanschiuR an die Landesstrafe 115 mit Uberquerung
der Bahnlinie erschlossen werden (Kaiserstuhlbahn der Stdwest-
deutschen Verkehrs-AG, SWEG). Hierdurch soll eine angemessene
Zufahrtsmoglichkeit in das Gewerbegebiet hergestellt werden, um zu
vermeiden, daR der Verkehr aus siidlicher Richtung zuerst in Richtung
Ortsmitte und dann zurtick tber die SchloBmattenstraBe in das Gebiet
geleitet werden miifite.

Vom AnschluBpunkt an die L 115 verlauft in Richtung Westen die
HaupterschlieRungsstraBe mit  Anbindung  an die rlckwartige
“SchloBmattenstrae”, so dal zwischen den Gewerbegebieten
"Industriegebiet Sitid* und "Frohmatten* ein verkehrstechnischer
Ringschluf® mit dann zwei Anbindungen an die L 115 besteht. Hierzu
wurden die entsprechenden Vorplanungen mit dem Stralenbauamt
Freiburg abgestimmt, Unter Ber{icksichtigung von dessen schriftlicher
Stellungnahme vom 19.07.1999 ist die Knotenausbildung wie folgt
vorgesehen:

. Die erforderliche Knotenausbildung belauft sich auf einer Lange
von rd. 200 m, um innerhalb dieses Abschnittes der L 115 die
Aufweitung der bestehenden Fahrbahnbreite von 6,00 m auf 10,00 m
vornehmen zu kénnen. Die gesamte Fahrbahnverbreiterung ist unter
Beibehaltung des ostlichen Fahrbahnrandes in westlicher Richtung, d.h.
in Richtung des kinftigen Gewerbegebietes vorzunehmen.

. Auf der L 115 ist von Gottenheim kommend die Ausbildung einer
separaten Linksabbiegespur in das Gewerbegebiet ,Frohmatten“ mit
ausreichender Verzégerungs- und Aufstelistrecke Lvia = 35 m vorge-
sehen. Die Fahrbahnbreite der Linksabbiegespur betragt 3,50 m. Die
durchgehenden Fahrspuren weiten von 3,00 m auf die Mindestbreite
von 3,25 m auf (keine seitlichen Bordsteineinfassungen).
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3.2

_ breiten Wegen zu- und ausgeleitet. Westlich des Bahniberganges der

. Nach der Einmindung in das Gewerbegebiet ,Frohmatten” folgt
auf der L 115 in Richtung Bétzingen die Ausbildung einer 30 m langen
Verkehrsinse!, die mit Inselbordsteinen eingefalt ist. Sie dient sowoh!
der sicheren Fuhrung der Fahrzeugstrome als auch der Sicherung des
uberquerenden Geh- und Radverkehrs, was mittels einer 2,50 m breiten
und rd. 2,75 m tiefen Furt gewahrleistet wird.

J Die Knotenpunktlage beriicksichtigt den bestehenden, nach
Osten angeschlossenen  Wirtschaftsweg, — von dem  sowohi
jandwirtschaftliicher Verkehr als auch Geh- und Radverkehr zu- und
ausfahren kann. Der Geh- und Radverkehr wird im Bereich des
Knotenpunktes mittels parallel zur Fahrbahn verlaufenden und 2,50 m

SWEG-Kaiserstuhlbahn wird  der Radverkehr dann auf die
Haupterschlie[&ungsstraf&e des Gewerbegebietes _Frohmatten“ geflhrt.

. Seitliche Bankette mit einer Mindestbreite von 1,25 m sorgen fur
den ausreichenden Sicherheitsabstand fur abirrende Fahrzeuge.

. Im Hinblick auf die héhengerechte Ausbildung / Anbindung des
Verkehrsknotens an den Bestand ist entlang des westlichen
Fahrbahnrandes Grunderwerb auf den Grundstiicken Nr. 5880/2,
5881/3, 5882/1, 5886 und 5888 erforderlich., Die Grundstiicke
Nr. 5883/1 und 5884/1 sind bereits im Besitz der Gemeinde Botzingen
(Angaben durch Ing.-Biro Kar Leber, Freiburg).

Die innere ErschlieBung erfolgt von der verlangerten SchioB-
mattenstrae durch eine spéatere RingerschlieBung in Richtung Siden,
die auch fur die ErschlieBung des Erweiterungsgebietes bis an die
Gemarkungsgrenze erforderlich ist.

Alle Straken sollen mit einseitigem Langsparkstreifen versehen werden,
der gleichzeitig zur Bepflanzung mit hochstammigen Baumen dienen
soll. :

Die Planung des Bahntlberganges erfolgt'iyn Zusammenarbeit mit der
SWEG. Entsprechende Vorgesprache haben bereits stattgefunden,
zuletzt am 05.12.2000.

Strom-, Gas- und Wasserversorgung, Abwasserbeseitung

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch Anschiu® an das
bestehende Netz, das in Erdkabel in der offentlichen Verkehrsflache
verlegt werden soll. Es werden drei Grundsticke fir Transformatoren-
stationen der EnBW ausgewiesen.
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Am Westrand des Gebietes, jedoch auferhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes, befindet sich eine 20 KV - Freileitung (ohne
Planeintrag), die der ortlichen Versorgung dient. Solite spater im Zuge
der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich der Bedarfsflache
fur landwirtschaftliche  Gerateschuppen angrenzend an den
vorliegenden Bebauungsplan eine Verkabelung erforderlich werden,
soll der EnBW dazu das erforderliche Leitungsrecht eingetragen
werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas wird angestrebt.

Die TeIekOmmLinikationsleitungen werden ebenfalls im Bereich der
ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Fur das bestehende Tele-
kommunikationskabel wird ein Leitungsrecht vorgesehen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt mit duktilen GuRleitungen DN 100
bis DN 150. Der Anschiuf® am bestehenden Wasserversorgungsnetz ist
in der rickwartigen Schlofimattenstralle vorgesehen, wo auf einer
Lange von rd. 55 m die Auswechsiung der vorhandenen WV-Leitung
DN 100 durch DN 150 erforderlich wird.

Die kanaltechnische ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Fronmatten®
erfolgt im Trennsystem.

Das aus dem Gebiet anfallende Schmutzwasser wird in einem
separaten Rohrleitungssystem abgeleitet und mindet in" der riick-
wirtigen SchloBmattenstrale in das dort vorhandene SW-Kanalsystem
ein (AnschiuR am SW-Schacht 26). Unter Voraussetzung eines absolut
dichten SW-Kanalsystems ohne jegliche Fremdwassereinleitung stellt
der 0. g. SW-Anschlu} in der SchloRmattenstrale mit dem unterhalb
liegenden Schmutzwasser- Hebewerk kein Problem dar.

Der Nachweis fir die Leistungsfahigkeit des Schmutzwassersystems
beschrankt sich i.d.R. auf die Beachtung bzw. Einhaltung von
konstruktiven Vorschriften fur Freispiegelleitungen. So ist der
Mindestdurchmesser des gesamten SW-Hauptkanalsystems  in
ausreichendem Gefalle (Mindestgefalle, keine Kanalablagerungen) mit
DN 250 festgelegt, so daft z.B. TV-Befahrungen oder Innensanierungs-
mafnahmen problemlos durchgefihrt werden kénnen.

Oberflichenwasserbehandlung

Die ordnungsgeméaBe Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
erwies sich im Rahmen der Vorkonzeption als schwierig.

Zunachst wurde davon ausgegangen, dal das Oberflachenwasser
mittels Mulden-Rigolen-Systemen auf &ffentlicher Flache zuriick-
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gehalten und gedrosselt abgeleitet werden kénnte. Hierzu war zunéchst
geplant, am Rande des Gebietes ausreichend breite, offentliche
Grunstreifen fir die Aufnahme der Muldensysteme anzulegen.
Gleichzeitig solite durch diese Griinstreifen, die ebenfalls eine
umfangreiche Bepflanzung erhalten soliten, ein kompletter Ausgleich for
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gem, § 1 a BauGB gewahrleistet
werden. Nach eingehender Prifung wurde jedoch insbesondere aus
folgenden Griinden von dieser Losung Abstand genommen: ot
- Durch die topografischen Gegebenheiten und die Hoéhenlage der
anzuschlieenden Regenwasserkanile erweist sich der natlrliche
Abflul durch am Rand des Gebietes liegende Mulden als &duRerst Lo
schwierig. e
- Die kinftige Entwicklung des Gewerbegebietes 8RBt lediglich eine il
Erweiterung nach Suden bis an die Gottenheimer Gemarkung zu. -
Infolge dessen sind die gewerblichen Bauflachen der Gemeinde |
Bétzingen eng begrenzt. Die noch verfigbaren Flachen des Gebietes ' 1
,Frohmatten" mit dessen Erweiterung sollen daher weitestgehend
dieser Nutzung zugefiihrt werden.

- Ein Kostenvergleich fiir die Regenwasserentsorgung ergab, daB die
Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems, insbesondere wegen der i
Flachenverluste innerhalb des Gewerbegebietes, unverhaitnismaRig [
teurer als ein Trennsystem mit zentraler, unterhalb liegender 2
Regenklarbecken-Behandlung wirde. (

)

- Hinsichtlich der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 1 a
BauGB wurde festgestelit, dal diese ebenso auBerhalb des Gebietes
durchgefiihrt werden kénnen, ohne die Einhaltung des Ausgleichs- ol
| mafstabes zu gefahrden. Insbesondere kann neben der immer noch o
verbleibenden aber verringerten Griinfliche im Gebiet selbst, durch
' Inanspruchnahme einer Ausgleichsflache zwischen der Bahnlinie und o
der L 115 ein wesentlicher Anteil der Ausgleichsmaflnahmen geleistet i
werden. .

Hinsichtlich der Behandlung des Regenwassers wurden mehrere
Vorgesprache mit Vertretern des Landratsamtes, des Regierungs-
prasidiums, der Gemeinde und der planenden Biiros gefiihrt.

Auf den Bau von Versickerungsmulden soll trotz der schwierigen
Bodenverhiltnisse, die eine Regenwasserversickerung auf Grund der \
wasserundurchlassigen Loslehmschicht und dés gespannten Grund- i
wassers erschweren, nicht verzichtet werden, um ein Héchstmal® an o
Regenwasserriickhaltung im Gebiet mit gedrosseltem Abfluss zu il
gewahrleisten. So weit als méglich sind daher Versickerungsmulden mit
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béwachsener Bodenschicht auf den privaten Grundstiicken anzulegen,
wobei mangels Vorfluter jeweils ein Uberlauf an den Regenwasserkanal
vorzusehen ist.

Nach Abwagung aller Vor- und Nachteile sowie im Hinblick auf die
Belange der Gemeinde Bétzingen hat das planende Ing.-Buro Karl
Leber, Freiburg, der Gemeinde daraufhin ein Konzept zur
Regenwasserableitung empfohlen.

Im Marz 2000 einigte man sich mit den o. g. Behodrden darauf, daf} die
kanaltechnische Erschliessung des Gewerbegebietes im konventionellen
Trennsystem erfolyen. soll. Das bereits bestehende Gewerbegebiet
“Schlossmatten” ist ebenso im Trennsystem erschlossen. Als
Malnahmen sind geplant:

Die innere Erfassung und Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers im Gewerbegebiet "Frohmatten” erfolgt mit einem separaten,
flach verlegten Rohrleitungssystem mit den voraussichtlichen
Dimensionen DN 400 bis DN 1100. Die gesamte RW-Ableitung wird
dann iber einen in Richtung Norden verlaufenden Vorflutkanal DN
1200 vorgenommen, der parallel zur SWEG-Kaiserstuhlbahn in der
Freihalteflache (evil. Industriegleis mit Ladestrasse) verlegt ist. Im
Hinblick auf die spatere Realisierung eines gemeinsamen
Regenklarbeckens fir die Gewerbegebiete “Frohmatten” und
“SchloRmatten” erfolgt in Hohe der SchloBmattenstrasse die
Zusammenfithrung der Vorflutkanale DN 1400 und DN 1200 mit einer
gemeinsamen Rohrleitungsstrecke DN 1500 auf einer Lénge von rd.
10m bis zum, dem Regenklarbecken (RKB) vorgeschalteten Becken-
iberlauf (BU).

Dieses Beckeniberlaufbauwerk ist mit dem spéateren, unterhalb
liegenden RKB im Hauptschluss verbunden. Die RKB-Zu- und
Durchflusssteuerung von maximal Qrke Wwird mittels einer
anschliessenden Drosselleitung bewerkstelligt. Der RW-Gesamtzufluss
grosser als Qrks entlastet an der Schwelle des BU in den
weiterfhrenden, bereits vorhandenen RW-Kanal DN 1400 in der
Schlossmattenstrasse, der nach einer Lange von rd. 95 m auf die
Dimension DN 1500 aufweitet und nach weiteren rd. 40 m (Unter-
querung der Kaiserstuhlbahn) in einen offenen Graben einleitet. Dieser
Graben mundet ca. 160 m weiter unterhalb in den eigentlichen
Vorfluter-Riedkanal.

Aufgrund der Tatsache, dass die RKB-Drosselleitung und der
BU-Entlastungskanal am gleichen, unmittelbar unterhalb liegenden
Rohrleitungs- und Grabensystem angeschlossen sind, geht die
eigentliche Funktionsweise des spateren RKB's “Fangbecken im HS” mit

T R T A e i X




Seite 7/28
BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET “FROHMATTEN“

zunehmender Einstaudauer in die Betriebsweise eines “Fangbecken im
NS” tiber. ’

Im Zuge der sukzessiven Erschliessung des Gewerbegebietes
,Fronmatten” einschlieRlich der abschnittsweisen, unterschiedlich
starken Versiegelung wird innerhalb der néchsten 3-6 Jahre der
notwendige Umfang der RRB-Mallnahmen auflerhalb des Gebietes
ermittelt und durchgefihrt.

Im Zuge des bevorstehenden 1. Bauabschnittes (jetziger Geltungs-
bereich des Gewerbegebietes ,Frohmatten®) ist vorgesehen, mit dem
Vorflutkanal DN 1200 entgegen der Fliessrichtung zu beginnen und
diesen zunachst bis ins Erschliessungsgebiet zu verlegen. Zudem
erfolgt der Zusammenschluss der beiden Vorflutkandle DN 1400 und
DN 1200 sowie der Bau des BU's (Funktion eines Umlenkschachtes)
einschl. dem Entlastungskanal DN 1500 mit Anschluss in der
Schlossmattenstrasse.

Die Konzeption hat u.a. die Vorteile:

» Sie ist wirtschattlich, da das bestehende und intakte RW-Kanalnetz
“Schlofmatten” weiterhin vollstandig genutzt werden kann. Lediglich auf
einer Lange von rd. 22 m erfolgt der Austausch auf Rohre DN 1500.

» Die vorhandene Kaiserstuhibahn-Unterquerung DN 1500 wird fir die
Ableitung des gesamten Oberflichenabflusses aus den Gewerbe-
gebieten “Schlofimatten” und “Frohmatten" genutzt. Es sind keine
weiteren Unterquerungen und Trassenkreuzungen erfordetlich.

o Erforderliche RKB- oder RRB-MaRhahmen kénnen auf Flachen
noérdlich des Gebietes "Frohmatten® vollstéandig umgesetzt werden.

o Es sind nur kurzfristige verkehrstechnische Behinderungen tber die
Gewerbegebietszu- und -ausfahrt SchloRmattenstralie zu erwarten.

Weitere Einzelheiten (wie hydraulische Berechnungen) zur
ErschlieRungsplanung sind der Fachplanung des Ing.-Buiros Leber,
Freiburg, zu entnehmen (“ErschlieBung Gewerbegebiet ,Frohmatten’,
Erlauterungsbericht", Mai 2000).

Die Grundstickseigentimer haben ihrerseits entsprechend ihrer
Grundstiicksausnutzung dazu beizutragen, daB anfallendes Dach-
flachenwasser auf den Grundstiicken so weit als moglich zurlick-
zuhalten oder zu versickern ist, was in den Bebauungsvorschriften
naher geregelt ist.
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Hochwasserschutz:

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
hat das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald zusammen mit der
Gewssserdirektion Sudlicher Oberrhein/Hochrhein, Waldshut-Tiengen,
hydrologische und hydraulische Nachweise der Hochwassersicherheit
des Baugebietes gefordert.

Im Rahmen einer Besprechung mit dem Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald (Amt 40, Bauleitplanung, sowie Amt 50, Untere
Wasser- und Bodenschutzbehtrde) am 18.07.2000 wurde von dieser
Forderung aus folgenden Griinden Abstand genommen:

1. Das Baugebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet des
Hochwassers von 1983, das spéter als HQso eingestuft wurde.

2. Das Baugebiet wurde dem Wissensstand der Gemeinde zufolge nie
durch ein Hochwasser tangiert.

3. Die StraRenplanung sieht vor, die StraRen aufgrund der vorhandenen
Anschluhdhen der Kanalisation ca. 1,0 - 1,50 m Uber das vorhandene
Gelénde zu legen.

4. In den Bebauungsvorschriften wird geregelt, daB die Erd-
geschoBfuBbodenhshen der geplanten Gebaude mindestens auf Hohe
der OK Strasse liegen missen.

5. Unterkellerungen werden nicht zugelassen.  Ausnahme-
genehmigungen sind restriktiv und nur unter Beachtung der
Ausnahmebestimmungen zu erteilen,
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4.1
411
4.1.11

41.1.2

4.1.1.3

Begriindung der Bebauungsvorschriften
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung‘
Gewerbegebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das "Gewerbegebiet"
nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung entspricht dem nérdlich
angrenzenden rechtskréftigen Bebauungsplan "Industriegebiet Stid™.

Die Zulassigkeit der Betriebe soli im Einzelfall im Rahmen der
Baugesuchsverfahren geklért werden. Eine Abstandsliste fur Gewerbe-
betriebe wird daher den Bebauungsvorschriften nicht beigefigt.

Vergniigungsstétten sind nicht zulassig, um die Flachen fur
einheimische Gewerbebetriebe vorhalten zu kénnen und um un-
erwlinschte Larmbeeintrdchtigungen fur Wohngebaude zu vermeiden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sollen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes allgemein zulassig sein und kénnen allgemein
auch auf den nicht berbaubaren Flachen mit Ausnahme der Flachen
nach Ziff. 1.5.5 errichtet werden, sofern die Grenzabsténde nach LBO
eingehalten werden.

Wohneinheiten

Es sind hochstens 2 Wohneinheiten je Gebaude und Grundstiick
zuldssig. Hiermit soll in Verbindung mit der Festsetzung der
MindestgrundstlicksgroRe sichergestellt werden, daB das Baugebiet
tats&chlich gewerblichen Nutzungen zugefiihrt wird.

Die Wohnnutzung soll entsprechend den Flachennutzungsplan-
Ausweisungen in den dafir besser geeigneten Wohn- und
Mischbauflachen stattfinden. Das Gewerbegebiet “Frohmatten” ist fur
Gewerbebetriebe  konzipiert (vgl. auch Ziff. 1,11 der Be-
bauungsvorschriften, wonach Wohnungen nur ausnahmsweise zuléssig
sein sollen).
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4.1.2
4.1.21

4.1.2.2

4.1.2.2
4.1.2.2.1

4.1.2.2.2

4.1.2.2.3

MaR der baulichen Nutzung

Grund- und Geschof}flichenzahl, Vollgeschosse

Das MaR der baulichen Nutzung (Grundflichenzahl und
GeschoRflachenzahl), das im zeichnerischen Teil festgesetzt ist, sowie
die zuléssige Zahl der Vollgeschosse von Il soll der Randlage des
Gebiets gerecht werden. Aus stidtebaulichen Griinden erfolgt eine
Verdichtung zur Mitte des Gebietes.

Mindestgrundstiicksgrofe

Die Festsetzung der MindestgroRe der Baugrundstiicke soll dazu
dienen, daB die Flache vorrangig von Gewerbetreibenden genutzt wird.

Héhenbegrenzungen
ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die ErdgeschoR-Rohfullbodenhdhe von 1,0 m (“Sockethshe”) wird im
Schwerpunkt der Gebaudegrundfliche gemessen und bezieht sich auf
die OK Strafl3e bei der Gebzudemitte.

Aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers sowie aus
Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes wird die Mindest-
hohe der ErdgeschoRfuBbodenhdhe auf die Hohe der OK StraRe
festgesetzt.

Traufhohe

Die Trauth6henbegrenzung unterscheidet nach Wohngebauden oder
Gebéuden, die Uberwiegend dem Wohnen dienen, und nach
Uberwiegend gewerblich genutzten Geb&uden, um den Gebéaudetypen
recht zu werden.

Die Begrenzung soll ebenso dazu beitragen, fur den Ortsrand
untypische Geb&udehthen zu vermeiden.

Gebaudehohe

Die Festsetzung der Gebaudehshen erfolgt gestaffelt mit abnehmender
Hohe nach auflen und dient der Vermeidung Uberhdhter Gebiude-
kérper. Die Festsetzung greift hauptsachlich bei gewerblich genutzten
Gebauden mit fehlender GeschoRaufteilung.

~
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4.1.2.2.4

4.1.2.25

4.1.3

4.1.4
4.1.4.1/2

Hoéhe der Garagen

Die Festsetzung bezieht sich auf PKW — Garagen, wihrend Garagen
fur Nutzfahrzeuge auch héher sein kénnen.

Ausnahmen von den Hohenbegrenzungen

‘Aushahmen von den Festsetzungen nach 4.1.22.1 und 4.1.2.2.3

kénnen beispielsweise bei ungleichen Héhenverhéltnissen  von
Nachbargrundstiicken oder der Nachbarbebauung notwendig werden.
Betrieblich bedingte Uberschreitungen der zulassigen Héhen kdnnen
beispielsweise bei besonderen Produktionsbedingungen, die eine
groere Gebaudehshe erfordern, eine Rolle spielen.

Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise entspricht dem Konzept der Gliederung
des Gebietes hinsichtlich der Dimensionierung der Geb&udekorper,
wobei eine Verdichtung in der Mitte und eine Abnahme der
GebéudegréRen nach auRen hin beabsichtigt ist, um das dulere
Erscheinungsbild des Gewerbegebietes der landlichen Struktur
anzupassen.

Im Rahmen dieser Festsetzungen entspricht die Bauweise a2 der
offenen Bauweise.,

Der seitliche Grenzabstand richtet sich generell nach der LBO.

Die Festsetzungen zur Bauweise greifen zusammen mit den
Festsetzungen zur Gebaudetiefe (s. Ziff. 21 der Bebauungs-
vorschriften). lhnen liegen die gleichen stadtebaulichen bzw.
gestalterischen Zielsetzungen zugrunde, indem verhindert werden soll,
daf die sehr groRen Uberbaubaren Flachen, die wegen noch nicht
feststehenden geplanten Grundstlicksgrenzen ausgewiesen werden
mussen, durch zu groRe, stidtebaulich stérende Gebaudekorper
Uberbaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen, Stellplitze und Garagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil
durch Baugrenzen festgesetzt, wobei im allgemeinen zur Erhaltung des
StraBenraumes ein Abstand von 5,0 m festgesetzt wird, Dieser Streifen
soll vorwiegend fir die Anlage von Steliplatzen und der erforderlichen
Begriinung (Pflanzgebote) dienen.

—— e
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4.1.4.3

41.4.4

415

4.1.6
4.1.6.1

Flachen nach Ziff. 1.5.5 sind von Stellplatzen freizuhalten, eben sollten
sic nicht mit Abstandsflachen belastet werden, um die Funktions-
fahigkeit der Grinflachen nicht zu beeintréchtigen.

Sichtflichen

Im Bereich der Sichtflachen sind die angegebenen Nutzungen nicht
zuldssig, um die erforderlichen Sichtfelder for den Verkehr frei zu
halten.

Diese Regelung betrifft gegenwértig ausschlieBlich landwirtschaftlich
genutze Flachen.

Leitungsrecht zu Gunsten der Deutschen Telekom

Im Bereich des Leitungsrechts befindet sich bereits ein Kabel der
Deutschen Telekom, das in seiner Lage verbleiben soll, da die
Leitungstrasse in einer nicht iberbaubaren Fléche liegt.

Da bauliche Anlagen auf dieser Flache nicht errichtet werden diirfen,
sind lediglich die griinordnerischen Festsetzungen zu beachten,
wonach im Bereich der Leitungstrasse keine Baume, sondern nur
Heister und Straucher gepflanzt werden durfen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 8a BNatSchG)

Die grtinordnerischen Festsetzungen, die detailliert in den Bebauungs-
vorschriften dargestellt sind, bilden einen Teil des Ausgleichskonzeptes
im Rahmen der Eingriffsbewertung gem. § 8a-c BNatSchG
(Erlauterungen s. Ziff. 5).

MaRfnahmen zum Schutz des Bodens

Dacheindeckung (Ausschluss wassergefahrdender Stoffe)

Metallbleche aus reinem Kupfer, reinem Blei oder reinem Zinkblech
oder ahnliche metallische Werkstoffe, bei denen durch Regenwasser
Metallionen gelost werden kdnnen und die im Boden bzw. Grund- und
Oberflachenwasser zu einer Schwermetallbelastung flhren konnen,
sind for die Aufenhaut von Dachern bzw. fur die AuBenhaut der
Baukorper nicht zulassig.
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4.1.6.2-3

4.2
421

4.2.2
4.2.21-3

4224

4,2.2.5

Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen, Pestizide, Herbizide
Auf den Baugrundstiicken dilrfen wassergefahrdende Stoffe im Freien
weder gelagert noch behandelt werden, um die Gefahr einer
Verschmutzung des Bodens oder des Grundwassers auszuschliefen.
Dies ist insbesondere wegen der Anlage von Versickerungsmulden von
Bedeutung.

Dem gleichen Grund dient der Ausschlu von Giftstoffen im Rahmen
des Pflanzen- oder Anlagenschutzes.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gebaudetiefe

Die Gebaudetiefenbeschrankung greift parallel zur Festsetzung der
Bauweise mit Langenbeschrankung.

Da die Stellung der Geb&ude freigestellt ist, sind die Gebaudelangen-
und Tiefenbeschrankungen identisch.

Dachformen und Dachflachen

Dachformen, Dachneigungen, Dachiiberstinde

Die Festlegung des Satteldaches mit geringem Dachiiberstand als
Grundform fur Dacher soll der gestalterischen Anpassung der Gebaude
an das gewachsene Ortsbild dienen, da flr Kaiserstuhlgemeinden das
Satteldach ortstypisch ist. Eine Einschrankung far gewerbliche Nutzung
wird hierbei nicht als gravierend angesehen, da die Dachneigungen
entsprechend angepalt wurden. '

Dacheindeckung

Die Wah! der Farbtone erfolgt mit dem Ziel, die Bebauung optisch an
das gewachsene Ortshild anzupassen. Dies ist hinsichtlich der weit
einsehbaren Lage und zur Schonung des Landschaftshildes von
besonderer Bedeutung. Andersfarbige  Materialien, die zur
Energiegewinnung am Dach angebracht werden, sind zulassig, da die
Belange des Umweltschutzes hier hoher bewertet werden.

Dachgauben

Die Vorschriften zur Gestaltung der Dachgauben sollen bewirken, daf
eine ruhige Dachlandschaft entsteht, die einen geschlossenen und

s AR
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4.2.3

424

4.2.5

4.2.6

harmonischen Charakter aufweist. Hierbei sollen Dachgauben als
deutlich untergeordnete Bauteile in Erscheinung treten. Ortsuntypische
Dachgauben sollen nach Maglichkeit ausgeschlossen werden.

Baugruben, Bodenaushub

Der Baugrubenaushub, der {iblicherweise auf Grundsticken verteilt

werden sollte, ist jedoch hinsichtlich seiner Wasserundurchlassigkeit
nur bedingt hierfir geeignet. Aufgrund des Ausschlusses von
Kellergeschossen dirfte der Bodenaushub jedoch in der Regel nicht zu

umfangreich ausfallen. Er ist jedoch fachgerecht weiter zu verwenden.

Unterkellerungen

Unterkellerungen sind aufgrund des hohen Grundwasserstandes und
wegen des angrenzenden Wasserschutzgebietes nicht zuldssig.

Ausnahmen sind daher sehr restriktiv zu handhaben und nur unter
Beachtung der geforderten baulichen Vorkehrungen méglich. Die
dichtende L&slehmschicht darf nicht durchstoen werden. Die Lage
dieser Schicht kann im Baugebiet differieren, so dass vom Bauherrn vor
Baubeginn entsprechende Erkundigungen einzuholen sind.

Gelandeaufschiittung

Die Vorschriften zu Erdarbeiten bei Gelédndeaufschittungen dienen der
Erhaltung des Schutzgutes Boden.

Da bei der Aufschittung des Geldndes Béschungen an den
Grundstiicksgrenzen entstehen, sind diese auf Nachbargrundstiicken in
der genannten GroRenordnung zu dulden. Da die Béschungen bei der
weiteren Aufschiittung der Nachbargrundstiicke eine Materialersparnis
bedeuten, sind sie in der Regel nicht nachteilig zu bewerten.

Freiflichen-Versiegelung, Schadstoffbehandlung

Ziel der Festsetzung von wasserdurchlassigen Materialien fur die
Freiflichenbefestigung ist es, Regenwasser auf den Grundstiicken
zurlickzuhalten und nach Méglichkeit schon dort zu versickern, wobei
Ausnahmen wiederum dem Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigungen dienen.
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4.2.7

4.2.8

4.2,910

4.2.11

4.3

Dach- und Oberflichenentwésserung

Die Vorschriften zur Dach- und Oberflachenéntwéasserung dienen
allgemein dem Bodenschutz, dem Schutz der Gewasser und der
Grundwasserneubildung.

Die GrofRe der geforderten Versickerungsmulden ist rechnerisch
herzuleiten und kann im Bauantrag gefordert werden.

Eine punktuelle Versickerung von Dachflachenwasser in Sicker-
schéchte ist aufgrund des hohen Grundwasserstandes nicht zulassig.
Grundsétzlich ist darauf zu achten, daR die Versickerung iiber eine
belebte Bodenschicht erfolgt, um die Filterwirkung zu erhdhen.

Fassadengestaltung

Ziel der Vorschriften zur Fassadengestaltung ist es, in stadtebaulich
ansprechender Weise abwechslungsreiche  Fassadenabschnitte
hervorzurufen, wodurch Monotonie und Gestaltungsarmut vermieden
werden sollen. Die vorgegebene Liste der Gestaltungsmerkmales ist
nicht abschliefend und stellt eine Mindestforderung dar.

Fafbgeb’ung der Gebiude, Werbeanlagen und Beschilderungen

Die Festsetzungen zur Farbgebung sowie zu Werbeanlagen dienen der
besseren optischen Einbindung der Gebaude in die Landschaft.

Da das Gebiet von weit einsehbar ist, soll vermieden werden, dal®
durch hervorstechende Farben oder Beschilderungen das Landschafts-
bild beeintréachtigt wird.

Flichen fiir Wertstoffcontainer

Durch die Einplanung von Wertstoff-Depotcontainern solien die
Abfallmengen reduziert und der Anteil wiederverwertbarer Stoffe erhoht

werden. Weiterhin soll vemieden werden, daf offentliche Wert- -

stoffsammelstellen tiberlastet werden.

Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen von Tragern
offentlicher Belange

Zu den Hinweisen eriibrigt sich eine Begriindung.

N
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4.4 Lirmimmissionen im Baugebiet

Da das Baugebiet "Frohmatten" an das vorhandene Gewerbegebiet
"Bruckmatten" anschlieit, entsteht keine Gemengelage.

Die Larmemissionen der L 115 fithren nach einer tiberschlagigen
Berechnung nicht zur Uberschreitung der fir das Gewerbegebiet
glitigen Richtwerte.

Die zulassigen Immissionsrichtwerte werden tags um ca. 5 dB(A)
(zulassig: 69 dB(A)) und nachts um ca. 3 dB(A) (zuldssig 55 dB(A))
unterschritten. Zu Grunde gelegt wurde hierbei eine Verkehrsbelastung
auf der L 115 mit DTV = 8.000 KFZ, davon 7% Schwerverkehr mit einer
Bemessungsgeschwindigkeit auf der L 115 von 100 km/h (voraus-
sichtlich sind nach dem Knotenausbau jedoch nur mit 70 km/h zu
rechnen, was die Larmimmission verringern wiirde). Der Abstand der
Baufenster von der L 115 wurde mit durchschnittlich 70 m angesetzt
und es wurde eine freie Schallausbreitung angenommen. Die
Verkehrsmengenschétzung beruht auf einem Mittelwert, resultierend
aus einer Knotenpunkiszahlung am 15.07.1999 an der Kreuzung
JKrone* und einer Querschnittszahlung des Strafenbauamtes Freiburg
an der L 115/Bahnhofstrale in Botzingen.

Larmschutzmafnahmen sind daher hicht erforderlich.

e NG
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5.1
5.1.1

5.1.1.1

5.1.1.2

5.1.1.21

BEGRUNDUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
(BEWERTUNG GEM. § 8a BNatSchG)

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Bestandsaufnahme und Bewertung der Landschaft

(Die Angaben zu 5.1.1.1 und 5.1.1.3 — 5.1.1.4 entstammen dem
Landschaftsplan ,Gemeindeverwaltungsverband Kaiserstuhl-Tuniberg®,
1996)

Naturraum, Geologie/Relief

Freiburger Bucht:

- durch Grundwasser und FlieRgewasser gepragte Talaue des Rheins

- vor allem holozéne Talfullungen mit Abdeckung aus feinsandigem
Lehm; vernésst; teilweise tiberschwemmungsgefahrdet

- im Untergrund Niederterrassenschotter in ca. 15m Tiefe

- ebenes Relief, nach Nordwesten leicht geneigtes Gelande

Boéden

Mittels einer Schirfgrube im Baugebiet (ca. 150m westlich der L115)
und ca. 70m vom nordlichen Rand des Geltungsbereiches entfernt; 2m
Tiefe) wurde der nachfolgend beschriebene Bodenaufbau ermittelt:

- Mutterboden ca. 20 - 30 cm; darunter:

- LéRlehm bis zu einer Tiefe von 1,30m; darunter:

- Lett/Schiuff, tonig, wassergesattigt, blaugrau in einer Tiefe von 1,30
bis2m

- Deckschicht iber dem wasserfuhrenden Untergrund aus feinkdrnigen
Bdden

- Wasserzutritt in einer Tiefe von 1,30m

Bewertung der Bodenfunktionen gem. Bodenschutzgesetz

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt entsprechend den
Vorgaben des Bodenschutzgesetzes auf der Grundlage des Schliissels
zur "Bewertung von Bédden nach ihrer Leistungsfahigkeit" des
Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg von 1995 mit Hilfe der
Angaben aus der Reichsbodenschatzung.
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Standort fuir Kulturplanzen

Diese Bodenfunktion beschreibt die Bedeutung des Bodens fir "Pflanzen verschiedener Arten,
fir welche Saat(Pflanz)gut produziert und ziichterisch bearbsitet wird, um Pflanzenteile als
Nahrungs- und Futtermittel, Rohstoff oder als Zierpflanzen nutzbar-zu machen. Die Verbreltung
dieser Pflanzen erfolgt gezielt durch den Menschen.” (Bewertiing von Boden nach ihrer
Leistungsfahigkeit WBA, 1994). Im Prinzip wird hier die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens
fir die landwirtschaftliche Nutzung angesprochen.

Die Bedeutung dieser Funktion im Plangebiet ist als ﬁberwieQend hoch
bis sehr hoch, in einem Teilbereich als mittel zu bewerten.

Standort filr die natiirliche Vegetation

Diese Bodenfunktion beschreibt die Bedeutung des Bodens als Standort fir "Pflanzen
verschiedener Art, die weder ziichterisch bearbeitet, noch durch produziertes Saatgut verbreitet
werden. Pflanzen der natlirlichen Vegetation werden spontan durch Diasporen Uber Luft,
Wasser, Tiere oder Menschen bzw. durch Brutknollen oder Ausléufer in oder iiber Béden
verbreitet" (Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, WBA, 1994).Damit wird die
Funktion des Bodens zur Ethaltung von Artenreichtum und Genreserven sowie die potentielle
Entwicklungsmdéglichkeit eines Standortes zu einem wertvollen Lebensraum fir Tier und
Pflanzengesellschaften erfafit.

Im Plangebiet sind berwiegend Standorte mit geringer, in einem
Teilbereich mit m&Riger Funktionserfiillung vorhanden.

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkelt von Béden durch Aufnahme von
Niederschlagswasser den Abflu zu verzégern bzw. zu vermindern. Dabei ist ohne Belang, ob
das Wasser im Boden gespeichert und somit den Pflanzen zur Transpiration zur Verfligung
steht, von der Bodenoberfiache verdunstet oder zur Grundwasserspende beitragt, Die
Wasserspeicherfahigkeit des Bodsns vermindert den DirektabfluR des Regenwassers und wirkt
sich deshalb démpfend auf Hochwasserereignisse aus. Die Abgabe bzw. Zurlickhaltung des
Regenwassers reguliert die Grundwasserneubildung.

Im Plangebiet haben die Béden Uberwiegend mittlere, in einem
Teilbereich hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.

Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit von Béden, als nattirliches Reinigungssystem
Schadstoffe zurlckzuhalten, Filiern bedeutet, daB feinste Schadstoffpartike! beim Durchgang
durch den Boden in dessen Porensystem mechanisch zurickgehalten werden (= Sieb). Puffern
bedeutet, daB Schadstoffe im Boden sorbiert, chemisch gefallt oder umgewandelt oder durch
Organismen ab- oder umgebaut werden. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegen
Verschmulzung steht in direktern Zusammenhang zu dem Filter- und Puffervermdgen des

R N /et
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5.1.1.3

5.1.1.4.

Bodens. Bei durchléssigen Béden mit geringem Ton- und Humusanteil ist das Grundwasser
stédrker geféhrdet als bei Ton- und humusreichen Béden.

Im Plangebiet weisen die Standorte eine hohe Filter- und Pufferfunktion
auf.

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens mit seiner Beschaffenheit und
seinem Aufbau natiirliche Vérhdlinisse und Ablaufe mit geolagisch-bodenkundiichen
Besonderheiten als naturgeschichtliche Urkunde sowie Bewirtschatftungs/Nutzungsformen mit
konservierten Siedlungs- und Kulturresten als kulturgeschichtliche Urkuhde aus prahistorischer
und historischer Zeit zu dokumeritieren.

Der Begriff “"tandschaftsgeschichtliche Urkunde" beinhaltet weiterhin seltene Bédeh und
besonders landschaftspragende .geologisch-geomorphologische Strukturen (z.B. Toteislécher,
Rinnen, Tobel, Senken, Drumfins etc.).

Im Plangebiet sind keine Standorte von Bedeutung vorhanden.

Lebensraum fiir Bodenorganismen

Diese Bodenfunktion kann derzeit noch nicht bewertet werden, da
Bewertungsgrundlagen und -vorgaben nicht zur Verfilgung stehen.

Wasserhaushalt / Grundwasser

- Ergiebige Grundwasservorkommen mit teilweise hoher Machtigkeit

- Wasserzutritt in Schurfgrube im Gebiet in einer Tiefe von 1,30 m
(vgl. 5.1.1.2)

- Grundwasser im Gebiet in den tieferen Schichten gespannt, so daR zu
erwarten ist, da es bei einem Anschneiden der Lettschicht schnell
hochsteigt

- aufgrund der undurchléassigen Deckschichten geringe Empfindlichkeit
gegen Schadstoffeintrag

Klima

- Warmestufe warm bis maRig warm; Jahresmittel: 8-9°C
- Niederschlage: ca. 800 mm '

- erhohte Spatfrostgefahr
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5.1.1.5 Biotope / Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation

Feuchter Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald mit Seegras und
Traubenkirschen-Erlen-Eschen-Auwald

Vorhandene Vegetation und Nutzungen (vgl. Bestandsplan)
Die Bestandsaufnahme erfolgte im April 1999.

Das Gebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es herrscht
Ackernutzung vor. Entlang der Béschung zum nérdlich benachbarten,
erhoht liegenden Gewerbegebiet verlauft ein Wiesenweg von ca. 5m
Breite. In der Béschung stehen einzelne groRere Baume, nach Stden
wird der Weg von Geblischgruppen (vor allem Weidengebtische) mit
hoher Bedeutung flankiert.

In nord - stidlicher Richtung verlauft ein weiterer Wiesenweg.
Liste der vorhandenen Gehdlze: (Nr. vgl. Bestandsplan nachste S.):

Eiche; Stammdurchmesser ca. 40 cm; Zustand: gut (auf Grundstiicksgrenze)

Welde (S.alba); mehrstdmmig; Stammdurchmesser je ca. 40cm; Zustand: gut- sehr gut
Gétterbaum (Allanthus); Stammdurchmesser ca. 20 cm; Zustand: mittel

Weide (S.alba); mehrstdmmig; Stammdurchmesser je ¢a. 30 cm; Zustand: gut - mittel i :
Gebilsch aus Strauchweiden, dazwischen Kirsche, mehrstdmmig; Stammdurchmesser
je ca. 16 cm; Zustand: gut

Weide (S.alba); mehrstdmmly; Stammdurchmesser je ca. 30 cm; Zustand: gut - mitte|
7 Eiche (Quercus robur); mehrstdmmig; Stammdurchmesser Je ca. 20-30 cm;

Zustand: gut

GO O N =

8  Eiche (Quercus robur); mehrstammig; Stammdurchmesser je ca. 20-30 cm;
Zustand: gut
9 Strauchweidengruppe (S.fragills); Zustand: gut - sehr gut

10 Strauchweidengruppe (S.fragilis); Zustand: gut - sehr gut; dazwischen: Esche
(Fraxinus ex.); Stammdurchmesser ca. 30 criy; Zustand: gut

11 Strauchweide (S. fragilis); Zustand: gut - sehr gut Al
12 Strauchweidengruppe (S.fragilis); Zustand; gut - sehr gut ‘
13 Strauchweidengruppe (S. caprea); Zustand: gut - sehr gut !

Das Gebiet liegt auBerhalb der NATURA 2000 — Gebiete und ist somit
nicht von der FFH-Richtlinie betroffen.
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5.1.1.6

5.1.2
5.1.2.1

Landschafts-/Ortsbild

Das relativ ebene Gelénde schlieRt sich an das bestehende, durch
Aufschittung erhdht liegende Gewerbegebiet an, das derzeit den
stidlichen Ortsrand bildet. Es wird nach Osten von der L 115 flankiert,
zu der es eine EschlieBungsstrale erhilt, Parallel zur L 115 verlauft ca.
45m weiter westlich die Trasse der Kaiserstuhlbahn, die die eigentliche
ostseitige Begrenzung bildet. :

Ackerflachen prégen das Gebiet.

Nach Norden ist der Bereich von einem Wiesenweg begrenzt, der an
der Bdschung zum bestehenden Gewerbegebiet verl3uft, Hier finden
sich die einzigen markanten Vegetationsstrukturen innerhalb des
Gebietes, die zur Zeit als Ortsrandeinbindung von Bedeutung sind. Es

handelt sich vor allem um Weidengruppen und an der nordseitigen

Bdschung stehende Einzelbaume.

Bewertung der Eingriffe durch die Bebauung

Gesetzliche Vorgaben

Eingriffstatbestand ist nach §8 (1) BNatSchG die Verénderung der Gestalt oder Nutzung von
Grundfldichen mit der Folge, daR die Lelstungsfahigkelt des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beelntrachtigt werden kénnen.

Das Verhéitnis zum Baurecht beschreiben die §§ 1a BauG8 in Verbindung mit §8 BNatSchG.

Den verfahrenstechnischen Ablauf der Eingriffsregelung wird mit den §§10 und 11 NatSchG .

BW festgelegt.

Mdgliche Eingriffe im Rahmen der zu erwartenden Bebauung sind In der Stufenfolge
Vermeidung/Minimierung - Ausglelch/Ersatz zu beurteilen.

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Sofern zu erwartende Beelntrichtigungen durch das Vorhaben vermieden werden kénnen,
ohne dabei das mit dem Vorhaben verfolgte Ziel zu gefshrden, sind diese zu unterlassen.

Ausglelch und Ersatz

Die hach der Minimierung der Eingriffsfolgen verbleibenden, mit der Baugebietsplanung
verbundenen  unhvermeidbaren Beelntréchtigungen  sind  bestmbglich  ausziigleichen
(Optimierungsgebot).

Nach § 11 Abs, 2 Satz NatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Béendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltrs zurickbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Neuregeluing des Baugesetzbuches v, 1.1,1998

Mit der Mdglichkeit einer raumiichen und zeiflichen Trennung von Elngriff und Ausgleich Ist
hinsichtlich einer Kompensation deutlich mehr Spielraum gegeben ist,
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5.1.2.2

5.1.2.3

5.1.2.4
5.1.2.4.1

So ist nach § 1a Abs. 3 BauGB auch die strenge Unterscheidung von Ausgleich und Ersatz
nicht mehr zwingend erforderlich.

Beide Stufen des Verfahrensablaufs unterliegen dem bauplanungsrechtlichen Abwégungsgebot
nach §1a BauGB, Dies bedeutet, daR die prinzipiell gebotene vollsténdige ‘Kompensation zu
erwartender Beeintréchtigungen in der Abwagung tberwunden werden kann, sofern als
glelchwertig erachtete Belange denen von Natur und Landschaft entgegenstehen.

Damit besteht zwar keine strikte Verpflichtung zur Kompensation, doch erhalten die Belange
von Natur und Landschaft entsprechend der in § 1 () Satz 1 formulierten Ziele ein erhihtes
inneres  Gewicht, womit der Gesetzgeber Im Rahmen der Gesamtabwégung eine
weltestmagliche Kompensatioh fordert.

Der Eingriff durch das geplante Vorhaben
Eingriffsnachweis

Die geplante Bebauung stellt ein Vorhaben dar, das den
naturschutzrechtlichenr Eingriffstatbestand gem&R Naturschutzgesetz
Baden-Wirttemberg erfullt:

Durch  Geldndemodeliierung, Flachenversiegelung und sonstige
Flacheninanspruchnahme wird die Bodengestalt derart veréndert, dal
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
erheblich und nachhaltig beeintrachtigt werden kann.

Flicheninanspruchnahme
Beanspruchte Flachen im Geltungsbereich:

Vegetation / Nutzung Bestand (ha)
Acker 7,2
Graswege 0,08

Die Inanspruchnahme durch die Neubebauung einschl. unbebauter
Grundstiicksanteile (Nettobauland) betragt ca. 5,53 ha.

Verkehrsflachen belaufen sich insgesamt auf ca. 1,03 ha
Neuversiegelung (durch Gebaude und StralBen) insgesamt ca. 4,4 ha.

Gegentiiberstellung von Eingriff und Ausgleich
Biotopbilanz

Nachfolgend wird der Eingriff hinsichtlich Biotope in einer Tabelle
dargestellt und rechnerisch nach Punkten bewertet. Dabei sind die
jeweiligen Wertigkeiten der Biotope vor und nach der Ausfiihrung des
Vorhabens gegeniibergestellt.

Wie aus den Summen der Punktwerte deutlich wird, verbleibt nach der
Bebauung zunéchst ein Defizit von 1,385 Punkten.
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1.2.4.2 Gesamthilanz

In der folgenden Tabelle werden den Eingriffen durch die geplante
Bebauung die MaBnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz
gegeniibergesteilt:

*

Erduterung:

xxx = sehr hohe, xxx = hohe, xx = mittlere, x = maRige, x = geringe
Funktionserflllung/Bedeutung
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5.1.2.5

Zusammenfassung

Entscheidend im Sinne der Eingriffsregelung sind neben den mdglichen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Erhalt von Gebtisch-
gruppen und Einzelbaumen) vor allem die MaBnahmen auf 6ffentlichen
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs (Geholzstreifen). Die durch
das Vorhaben unmittelbar betroffenen Funktionen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild sind Giberwiegend von geringer bis teilweise hoher,
im Fall der Standorte fur Kulturpflanzen teilweise von sehr hoher
Bedeutung. Vor allem schlégt weniger die Qualitat entfallender Biotope
zu Buche, als vielmehr die Quantitat der in Anspruch genommenen
Flache.

Da die Anlage der Gehdlzstreifen allein noch nicht zur Kompensation
der Eingriffe ausreicht, miissen zusétzlich ErsatzmaBnahmen auf
aulerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flachen durchgefihrt

werden. Dies sind:

1. Extensivierung und Bepflanzung von ehemaligen Ackerflachen im
Randbereich des Mihlbachs (Gewann Miihlbach; 28,28 ar; davon ca.
14 ar Bestand, Flurstiick 6191),

2. Anlage von Streuobstwiesen auf ehemaligen Ackerflachen (Gewann
Mannenschlacht; 44,35 ar, Flurstiicke 3289/2-4) - bereits im Vorgriff
1998 realisiert,

3. Anlage von Streuobstwiesen auf ehemaligen Ackerflichen (Gewann
Herrenweg; 35,51 ar, Flurstiick 5875); dieses Grundstiick wurde von
der Gemeinde erworben

Nach Durchfilhrung dieser MaBRnahmen verbleibt ein geringes
Kompensationsdefizit - eine Ausnahme bildet die Bodenfunktion
,Standorte fur Kulturpflanzen®.

Ziel der landschaftspflegerischen MaBnahmen ist es, daf nach
Beendigung des Eingriffs keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vetbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.

Dieses Ziel wird durch die geplanten Mafinahmen, bis auf den Verlust
der oben genannten Bodenfunktion, erreicht.

Der Eingriff durch die geplante Bebauung kann somit insgesamt als

kompensiert i. S. des NatSchG B.-W. gewertet werden.
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Kosten

Die ErschlieBungskosten betragen schitzungsweise (Angaben durch
[ng.- Blro Karl Leber, Freiburg, vom 17.07.2000):

1. StraBenbau (westlich der Bahn) 1.378.000 DM
Anbindung an die L 115 302.000 DM

2. Schmutzwasser - Kanalisation 607.000 DM

. 3. Regenwasser - Kanalisation 634.000 DM
Regenwasser - Vorflutkanal 889.000 DM
Regenklarbecken 1.213.000 DM
Regenrlickhaltebecken 123.000 DM

4. Wasserversorgung 322.000 DM
5. Beschrankung des Bahnliberganges 600.000 DM
Summe ErschlieBungskosten ca. 6.068.000 DV

Die Kosten fiir Griinordnungs- und
AusgleichsmaBnahmen betragen ca.
1. Pflanzung und Pflege innerhalb

des Gebietes (Stralenbaume, Gehblze) 150.000 DM
2. Herstellungs- und Pflegekosten fir Ersatz-

Malinahmen auferhalb des Gebietes :

(,Muhlbach", ,Mannenschlacht‘, ,Herrenweg") 105.000 DM
Summe Kosten AusgleichsmaBnahmen ca. 255.000 DM

Die Gemeinde beabsichtigt, diese Kosten durch den Erlés aus den
Grundstiicksverkaufen auszugleichen. T

173
Botzingen, den 30.01.2001 W}M ..........

A fertigt:
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